JALISCO.

- NUMERO 23,192 VEINTITRES MIL CIENTO NOVENTA Y DOS.

-~ TOMO XLIIl CUARENTA Y TRES.- LIBRO IX NUEVE.- FOLIO 83738 OCHENTA Y TRES MIL SETECIENTOS
TREINTA'Y OCHO.

— EN LA CIUDAD DE TLAQUEPAQUE, JALISCO, A LOS 11 ONCE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2012
DOS MIL DOCE, ANTE M, SAMUEL FERNANDEZ AVILA, NOTARIO PUBLICO NUMERO 15 QUINCE DE ESTA
MUNICIPALIDAD, HAGO CONSTAR LA ESCRITURA PUBLICA QUE CONTIENE EL CONTRATO DE

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION QUE OTORGAN.—-

l- POR UNA PRIMERA PARTE, EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DENOMINADO “EL
INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO®, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR
INGENIERO EN COMPUTACION SALVADOR SANCHEZ GUERRERO, EN SU CARACTER DIRECTOR
GENERAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA INDISTINTAMENTE COMO EL FIDEICOMITENTE

Y FIDEICOMISARIO "A" O COMO EL IPEJAL.

Il- POR UNA SEGUNDA PARTE LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA *SEPROGAL, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE', REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL INGENIERO J. JESUS

GALLEGOS ALVAREZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA, COMO FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO “B".

lil.- ASIMISMO COMPARECE *BANCO NACIONAL DE MEXICO" SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL
GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA, REPRESENTADA EN ESTE ACTO PORKSU\_E
DELEGADO FIDUCIARIO LICENCIADA IRAN CONCEPCION LEON CARDENAS Y POR SU APODERADO
ESPECIAL LICENCIADO CARLOS ARELLANO CLEMENT, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA

COMO EL FIDUCIARIOQ.

REFIRIENDONOS TANTO A LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS, COMO AL FIDUCIARIO, EN LO

SUCESIVO COMO LAS PARTES.

DECLARACIONES

|.- DECLARA EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A" A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL: -~
— A) QUE EL INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO, ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO
DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO, CON PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIO PROPIO, QUE
SE'RIGE POR LO DISPUESTO EN LA LEY DEL INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO
PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL EL ESTADO DE JALISCO CON FECHA 19 DIECINUEVE DE
NOVIEMBRE DE 2009 DOS MIL NUEVE, Y SU DIRECTOR GENERAL CUENTA CON LAS FACULTADES Y
AUTORIZACION DE SU CONSEJO DIRECfIVO, PARA LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE INSTRUMENTO
SEGUN CONSTA EN EL ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONSEJO DIRECTIVO DE EL IPEJAL
DE FECHA 2 DE FEBRERO DEL 2012, Y EN TERMINOS DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 154 CIENTO
CINCUENTA Y CUATRO, FRACCIONES | PRIMERA, VIll OCTAVA Y XVI DECIMA SEXTA DE LA LEY DEL
INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO, Y PARA TAL EFECTO, EL ARTICULO 153 CIENTO
CINCUENTA'Y TRES DE LA CITADA LEY, ESTABLECE COMO UNA DE LAS ATRIBUCIONES DE SU CONSEJO
DIRECTIVO, DETERMINAR Y DECIDIR LAS INVERSIONES PARA ASEGURAR EL OTORGAMIENTO DE LAS

PRESTACIONES Y SERVICIOS QUE LA LEY LE SENALA.

B).- QUE ACREDITA SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL DEL IPEJAL, CON EL NOMBRAMIENTO



EMITIDO EL 15 DE OCTUBRE DEL 2010, POR EL SEfOR GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
DE JALISCO, LICENCIADO EMILIO GONZALEZ MARQUEZ, NOMBRAMIENTO Y FACULTADES QUE A LA

FECHA NO LE HAN SIDO REVOCADAS O LIMITADAS EN FORMA ALGUNA.

—C).- QUE LA CELEBRACION, OTORGAMIENTO Y CUMPLIMIENTO POR PARTE DE “FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO *A™ DEL PRESENTE CONTRATO ESTA DEBIDAMENTE AUTORIZADO EN TERMINOS DE

LA LEGISLACION QUE LE ES APLICABLE, ASl COMO DE LOS PROCEDIMIENTOS QUE REGULAN LA

CELEBRACION DE ESTE TIPO DE OPERACIONES.
—D).- QUE EL FIDUCIARIO LE HA HECHO SABER INEQUIVOCAMENTE DEL CONTENIDO DE LA FRACCION
NUMERO XIX INCISO B) DEL ARTICULO 106 CIENTO SEIS DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO, Y
EL TEXTO APLICABLE A LA CIRCULAR 1/2005 Y LAS MODIFICAGIONES A DICHA CIRCULAR EMITIDAS POR
£L BANCO DE MEXICO, RESPECTO DE LAS PROHIBICIONES QUE LO LIMITAN EN TERMINOS DE LEY Y
LAS DISPOSICIONES VIGENTES, CUYO CONTENIDO, EN LO CONDUCENTE, SE REPRODUCE EN LA

CLAUSULA REFERENTE A PROHIBICIONES LEGALES QUE MAS ADELANTE SE ESTABLECE EN EL

PRESENTE CONTRATO.
—E).- QUE ESTA DE ACUERDO EN LA CELEBRACION DEL ACTO JURIDICO CONTENIDO EN LA PRESENTE
ESCRITURA Y QUE, AL IGUAL QUE EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B*, CONOCEN EL ESTADO
FISICO Y LEGAL DE EL PREDIO, Y QUE HAN TENIDO LA OPORTUNIDAD DE CONSULTAR CON UN
PROFESIONAL DE SU CONFIANZA LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO, CON ANTERIORIDAD A

LA FIRMA DEL MISMO. —

—F).- QUE CON FECHA 11 ONCE DE ENERO DE 1978 MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO, MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 18,111 OTORGADA ANTE LA FE DEL LICENCIADO LUIS ROBLES TORRES,
NOTARIO PUBLICO NUMERO 18 DE GUADALAJARA, JALISCO; LA DIRECCION DE PENSIONES DEL
ESTADO DE JALISCO, ADQUIRIO MEDIANTE TRANSMISION DE DOMINIO EL PREDIO RUSTICO
DENOMINADO EL JAGUEY, UBICADO DENTRO DE LA MUNICIPALIDAD DE ZAPOPAN, JALISCO, CON
MAYOR SUPERFICIE DE LA QUE SE DESPRENDE EL INMUEBLE QUE ES OBJETO MATERIA DEL
PRESENTE FIDEICOMISO EN LO SUCESIVO DENOMINADO COMO ‘EL PREDIO". LA CUAL QUEDO
DEBIDAMENTE INCORPORADA BAJO INSCRIPCION 204, PAGINA 279, DEL LIBRO 1734, CON EL NUMERO
DE ORDEN 16,6646, DE LA PRIMERA DE LA SEGUNDA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD DE ESTA CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO., EL CUAL CATASTRALMENTE ES UN PREDIO

URBANO.

~G).- POSTERIORMENTE MEDIANTE DECRETO NUMERO 11,219 ONCE MIL DOSCIENTOS DIECINUEVE
PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO ‘EL ESTADO DE JALISCO", DE FECHA 29
VEINTINUEVE DE ENERO DE 1983 MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES, SE AUTORIZO AL ORGANISMO
PUBLICO DESCENTRALIZADO PENSIONES DEL ESTADO, ACTUALMENTE (INSTITUTO DE PENSIONES DEL
ESTADO DE JALISCO) LA ENAJENACION A TITULO ONEROSO, EN FAVOR DEL GOBIERNO DEL ESTADO
DE JALISCO, DE UNA FRACCION DEL PREDIO CON UNA SUPERFICIE DE: 50-00-00 CINCUENTA
HECTAREAS, QUE FORMARON PARTE DEL INMUEBLE REFERIDO EN EL INCISO “F*, PARA DESTINARSE A
LA CONSTRUCCION DE UNA CIUDAD DEPORTIVA PARA SER USUFRUCTUADA POR LOS SERVIDORES

PUBLICOS DEL ESTADO; CUYO ACTO QUEDO SUJETO AL PACTO COMISORIO EXPRESO DE QUE, DE NO



CONSTRUIRSE LA CITADA OBRA EN EL PLAZO ESTIPULADO, SE REVERTIRIA EL INMUEBLE RELATIVO AL
PATRIMONIO DE PENSIONES DEL ESTADO. QUEDANDO FORMALIZADA DICHA ENAJENACION MEDIANTE
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1,050 MIL CINCUENTA, DE FECHA 7 SIETE DE FEBRERO DE 1983,
OTORGADA ANTE LA FE DEL LICENCIADO SERGIO R. SEGOVIA GONZALEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO
44 CUARENTA Y CUATRO DE LA MUNICIPALIDAD DE GUADALAJARA, JALISCO. LA CUAL QUEDO
DEBIDAMENTE REGISTRADA MEDIANTE SU INCORPORACION BAJO DOCUMENTO NUMERO 8 OCHO,
FOLIOS DEL 58 CINCUENTA Y OCHO AL 67 SESENTA Y SIETE DEL LIBRO 704 SETECIENTOS CUATRO DE

LA SECCION PRIMERA DE LA SEGUNDA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE ESTA
CIUDAD.

——H).- AHORA B!EN, LA DIRECCION DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO EN ACUERDO TOMADO
POR EL CONSEJO DIRECTIVO EN SESION CELEBRADA EL 10 DIEZ DE FEBRERO DE 1993 MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES, DETERMINO LA RENUNCIA DEL PACTO COMISORIO, DECIDIENDOSE
QUE RENUNCIABA A EL POR LO QUE RESPECTA A 30-00-00 HECTAREAS, COMPRENDIDAS EN LA
CONCERTACION DEL GOBIERNO DEL ESTADO CON LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA
INMOBILIARIA DEL VALLE DE ATEMAJAC, S.A. DE .C.V, POR LO QUE EL GOBERNADOR DEL ESTADO DE
JALISCO, MEDIANTE ACUERDO DE FECHA 21 VEINTIUNO DE ABRIL DE 1993 MIL NOVECIENTOS NOVENTA
Y TRES, TOMANDO LA DECISION DE QUE SE REVIRTIERAN EN FAVOR DEL ORGANISMO PUBLICO
DESCENTRALIZADO DIRECCION DE PENSIONES DEL ESTADO, ACTUALMENTE INSTITUTO DE PENSIONES

DEL ESTADO DE JALISCO, LAS 20-00-00 HECTAREAS RESTANTES, FORMALIZANDOSE DICHA

\
REVERSION, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 710 SETECIENTOS DIEZ, DE FECHA 10 DE_

SEPTIEMBRE DE 1993 MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES, OTORGADA ANTE LA FE DEL LICENCIADO
SANTIAGO CAMARENA FLORES, NOTARIO PUBLICO NUMERO 62 SESENTA Y DOS DE LA MUNICIPALIDAD
DE GUADALAJARA, JALISCO, SIENDO OBJETO DE DICHA REVERSION ENTRE OTROS EL PREDIO QUE SE
APORTA AL PRESENTE FIDEICOMISO, CON LA SIGUIENTE DESCRIPCION MEDIDAS Y LINDEROS:-—----—-
PREDIO DENOMINADO LA EXHACIENDA DE ‘LA MORA", UBICADO EN LA MUNICIPALIDAD DE ZAPOPAN,
JALISCO, PRIMER POLIGONO CON SUPERFICIE APROXIMADA DE: 177,583.8499 METROS CUADRADOS, Y

LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS:

~AL NORTE, SE INICIA EL LINDERO PARTIENDO DE PONIENTE CON RUMBO AL ORIENTE DEL PUNTO
P230 AL PUNTO P233 EN LINEA RECTA CON 94 GRADOS 00 MINUTOS 26 SEGUNDOS Y 34.802 METROS,
CONTINUA EN CURVA AL NORESTE AL PUNTOQ P232, EN 66.161 METROS, CONTINUA AL PUNTO P220 CON
65 GRADOS, 53 MINUTOS, 51 SEGUNDOS Y 549.276 METROS, LINDANDO EN ESTAS TRES MEDIDAS CON

EL POLIGONO *B".

—AL ESTE, CONTINUA EL LINDERO DANDO VUELTA HACIA EL SUR HASTA LLEGAR AL PUNTO P025 CON
178 GRADOS, 35 MINUTOS, 31 SEGUNDOS Y 280.133 METROS, LINDANDO CON TERRENOCS DE LA
DIRECCION DE PENSIONES DEL ESTADO (ANTES), (ACTUALMENTE) INSTITUTO DE PENSIONES DEL

ESTADO DE JALISCO.

—AL SUR, PARTIENDO DEL ORIENTE AL SURPONIENTE, DEL PUNTO P025 HASTA EL PUNTO P026 CON
242 GRADOS, 16 MINUTQOS, 16 SEGUNDOS Y 81.800 METROS, SIGUE AL PUNTO P027 EN 247 GRADOS, 29

MINUTOS, 36 SEGUNDOS Y 135.159 METROS, CONTINUA AL PUNTO P028 CON 243 GRADOS, 47 MINUTOS,

JALISCO
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22 SEGUNDOS Y 234.140 METROS, SIGUE AL PUNTO P231 CON 251 GRADOS, 41 MINUTOS, 23 SEGUNDOS

Y 234.361 METROS, LINDANDO EN ESTAS MEDIDAS CON EL EJIDO OCOTAN.

—AL PONIENTE, CIERRA EL LINDERO PARTIENDO DEL SUR HACIA EL NORTE, DEL PUNTO P231 HASTA

E£L PUNTO INICIAL P230 CON 4 GRADOS, 04 MINUTOS, 34 SEGUNDOS Y 314.385 METROS, LINDAN CON EL

FRACCIONAMIENTO VALLE REAL.
—QUEDANDO DEBIDAMENTE REGISTRADA MEDIANTE SU INCORPORACION BAJO DOCUMENTO NUMERO
17 DIECISIETE FOLIOS DEL 145 CIENTO CUARENTA Y CINCO AL 154 CIENTO CINCUENTA Y CUATRO DEL
LIBRO NUMERO 8,756 OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS, CON NUMERO DE ORDEN 531,770

QUINIENTOS TREINTA Y UNO SETECIENTOS SETENTA DE LA SECCION PRIMERA DE LA SEGUNDA

OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE ESTA CIUDAD.

—CORRESPONDIENDOLE ACTUALMENTE EL FOLIO REAL NUMERO 2529565.

—1.- QUE CON FECHA ABRIL DEL 2007, SE LLEVO A CABO UN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL

PREDIO MATERIA DEL PRESENTE FIDEICOMISO, ARROJANDO LA SUPERFICIE, MEDIDAS Y LINDEROS,

QUE A CONTINUACION SE DESCRIBEN:
— *TERRENO LOCALIZADO AL SUR DE LA AVENIDA PASEO VALLE REAL, EN ZAPOPAN, JALISCO, CON
SUPERFICIE APROXIMADA DE 177,583.8499 METROS CUADRADOS, Y LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y
LJ;NDEROS: AL NORTE: PARTIENDO DEL VERTICE NOROESTE, INICIA CON RECTA AL ORIENTE EN 34.802
METROS, ARCO DE 66161 METROS, RECTA DE 549.276 METROS CON DIRECCION NORESTE,
COLINDANDO EN ESTE LINDERO CON LA CALLE QUE CONDUCE AL FRACCIONAMIENTO VALLE REAL; AL
SUR INICIANDO DEL VERTICE SUROESTE, SEGMENTOS DE RECTA DE 234.361 METROS 234.361
METROS, 234.140 METROS, 135.159 METROS Y 81.800 METROS COLINDANDO EN ESTE LINDERO CON EL
EJIDO DE SAN JUAN DE OCOTAN; AL ORIENTE, EN 280.139 METROS, CON TERRENOS DE GUSTAVO
ALATRISTE RODRIGUEZ; AL PONIENTE: EN 314.385 METROS, CON EL FRACCIONAMIENTO VALLE REAL".

— QUE EL TERRENO TAL Y COMO SE DESCRIBIO EN EL PARRAFO INMEDIATO ANTERIOR, ES COMO SE
APORTARA AL FIDEICOMISO MATERIA DE ESTE INSTRUMENTO, EN VIRTUD DE SER ESTA LA ULTIMA Y
MAS RECIENTE DESCRIPCION DE DICHO TERRENO; AL CUAL PARA EFECTOS PRACTICOS EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL INMUEBLE" O *EL PREDIO" INDISTINTAMENTE, PARA UNA
MEJOR IDENTIFICACION DEL INMUEBLE ME EXHIBEN LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS, POR
DUPLICADO UN PLANO DEL MISMO, EL CUAL DEBIDAMENTE FIRMADO POR ELLOS Y POR EL SUSCRITO

NOTARIO, SE AGREGA AL APENDICE DE MI PROTOCOLO.

— J) QUE TIENE LA POSESION LIBRE Y EL DOMINIO PLENO DE *EL INMUEBLE", MISMO QUE SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMENES, SEGUN CERTIFICADO DE GRAVAMEN QUE FUE EXPEDIDO POR EL
ENCARGADO DE LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, PREVIO PRIMER AVISO
PREVENTIVO PRESENTADO ANTE EL, POR EL SUSCRITO NOTARIO, SIN LIMITACION ALGUNA Y AL
CORRIENTE EN EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL Y DE TODOS SUS SERVICIOS, SEGUN LO
COMPRUEBAN CON LOS DOCUMENTOS QUE SE AGREGAN AL APENDICE DEL PRESENTE
INSTRUMENTO, Y SE INSERTARA EN EL TESTIMONIO QUE SE EXPIDA DE ESTE INSTRUMENTO, EL

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN EXPEDIDO POR EL ENCARGADO DE LA OFICINA DEL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD




~K) QUE ES TITULAR Y/O BENEFICIARIO, DE DIVERSOS PERMISOS, AUTORIZACIONES, CONCESIONES Y
DERECHOS PERTENECIENTES AL INMUEBLE, Y QUE, ADEMAS, PREVIAMENTE REALIZO LA DONACION AL
MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS, LO CUAL LE
CORRESPONDIA TRANSMITIR EN SU CARACTER DE PROPIETARIA DEL INMUEBLE, POR LA
URBANIZACION E INCORPORACION DEL MISMO, COMO SE ACREDITA CON LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 18,167 DIECIOCHO MIL CIENTO SESENTA Y SIETE, DE FECHA 06 SEIS DE FEBRERO DE 1978 MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO, OTORGADA ANTE LA FE DEL LICENCIADO LUIS ROBLES TORRES,
NOTARIO PUBLICO NUMERO 18 DIECIOCHO DE GUADALAJARA, JALISCO, POR LO QUE A ESTA FECHA EL
INMUEBLE YA CUMPLIO CON LA CARGA ANTES CITADA Y SE ENCUENTRA LIBRE DE LA OBLIGACION DE

REALIZAR NUEVAS DONACIONES POR TALES CONCEPTOS.

- L) QUE ES SU ENTERA Y LIBRE VOLUNTAD CELEBRAR EL PRESENTE FIDEICOMISO EN LOS TERMINOS

Y CONDICIONES DE LAS PRESENTES DECLARACIONES Y DE LAS CLAUSULAS QUE MAS ADELANTE SE

PACTAN.

— M) QUE SENALA COMO SU DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES EL UBICADO EN AVENIDA
MAGISTERIO NUMERO 1155, COLONIA OBSERVATORIO, EN GUADALAJARA, JALISCO. —————— e

— N) QUE MANIFIESTA QUE LOS BIENES Y/O DERECHOS QUE SE AFECTAN PARA LOS FINES DE ESTE
CONTRATO SON DE PROCEDENCIA LICITA Y SE OBLIGA A PROPORCIONAR AL FIDUCIARIO CUALQUIER

INFORMACION QUE LE SEA REQUERIDA POR ESTE A EFECTO DE DAR CUMPLIMIENTO CON LO

ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 115 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO Y DéMAS

DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS Y POLITICAS INTERNAS DEL FIDUCIARIO.

— |I.- DECLARA EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA “B* A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL:~
— A) QUE ES UNA SOCIEDAD MERCANTIL LEGALMENTE CONSTITUIDA DE CONFORMIDAD CON LAS
LEYES MEXICANAS, SEGUN SE DESPRENDE DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6,250 SEIS MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA DE FECHA 26 VEINTISEIS DE MAYO DEL 2006 DOS MIL SEIS, ANTE LA FE DEL
LICENCIADO FRANCISCO JAVIER MACIAS VAZQUEZ, NOTARIO PUBLICO NUMERO 32 TREINTA Y DOS DE
LA MUNICIPALIDAD DE ZAPOPAN, JALISCO; MISMA QUE A LA FECHA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE

INSCRITA ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL ESTADO DE JALISCO,

BAJO FOLIO MERCANTIL ELECTRONICO NUMERQ 25091*1.
-— B) QUE QUIEN COMPARECE A LA CELEBRACION DE ESTE INSTRUMENTO, CUENTA CON PODER Y
FACULTADES SUFICIENTES PARA OBLIGAR A SU MANDANTE, MISMAS QUE NO HAN SIDO REVOCADAS,
LIMITADAS O MODIFICADAS EN FORMA ALGUNA, SEGUN CONSTA EN LA MISMA ESCRITURA PUBLICA

QUE SE DESCRIBE EN LA DECLARACION INMEDIATA ANTERIOR.

— C).- QUE CON LA CELEBRACION Y CUMPLIMIENTO DE ESTE CONTRATO, NO VIOLA SUS ESTATUTOS
SOCIALES, CONVENIO, LICENCIA, SENTENCIA U ORDEN RELEVANTE DE LA CUAL SEA PARTE O
CONFORME A LA CUAL SE ENCUENTRE VINCULADO, AUTORIZACION ALGUNA A LA QUE ESTE SUJETO O

LEY REGLAMENTO, CIRCULAR O DECRETO ALGUNO QUE LE SEA APLICABLE.

— D).- QUE ES SU ENTERA Y LIBRE VOLUNTAD CELEBRAR EL PRESENTE FIDEICOMISO EN LOS

TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS FRESENTES DECLARACIONES Y DE LAS CLAUSULAS QUE MAS

ADELANTE SE PACTAN.
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— E)- QUE LOS ACTOS QUE SE HACEN CONSTAR EN EL PRESENTE INSTRUMENTO JURIDICO ESTAN

COMPRENDIDOS DENTRO DE SU OBJETO SOCIAL, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA CONSTITUTIVA

DESCRITA EN LA DECLARACION I, A DEL PRESENTE.
— F).- QUE SU REPRESENTADA SE ENCUENTRA CAPACITADA LEGAL, TECNICA Y ECONOMICAMENTE
PARA LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO, Y SE ENCUENTRA AL CORRIENTE EN EL PAGO DE SUS

IMPUESTOS Y QUE TIENE SU DOMICILIO UBICADO EN CALLE JOSE MARIA VIGIL 2872-2, COLONIA

PROVIDENCIA, EN GUADALAJARA, JALISCO.-
—G).- QUE NO SE ENCUENTRA EN INCUMPLIMIENTO DE NINGUN TERMINO O CONDICION DE CONTRATO,
CONVENIO, INSTRUMENTO O DOCUMENTO ALGUNO DEL QUE SEA PART.E. CUYO INCUMPLIMIENTO
PUDIERA ACARREAR CONSECUENCIAS IMPORTANTES ADVERSAS PARA LAS OPERACIONES AQUI

ESTABLECIDAS.

—H).- QUE NO TIENE CONOCIMIENTO DE PROCEDIMIENTO LEGAL ALGUNO QUE SE HAYA INICIADO O SE
PRETENDA ENTABLAR EN CONTRA SUYA O DE SUS BIENES Y QUE PUDIERE AFECTAR DE FORMA
ADVERSA LA SITUACION FINANCIERA, OPERACIONES, BIENES O SU PROPIA EXISTENCIA LEGAL, EN

PERJUICIO DE LA LEGALIDAD, VALIDEZ O EXIGIBILIDAD DE ESTE CONTRATO.

—1).- QUE LA CELEBRACION Y EL CUMPLIMIENTO DE ESTE CONTRATO POR SU PARTE, NO VIOLA SUS
ESTATUTOS SOCIALES, CONVENIO, LICENCIA O SENTENCIA DE LA CUAL SEA PARTE O CONFORME A LA

CUAL SE ENCUENTRE VINCULADO, AUTORIZACION ALGUNA A LA QUE ESTE SUJETA, LEY O

REGLAMENTO, CIRCULAR O DECRETO ALGUNO QUE LE SEA APLICABLE.
—J)-- QUE EL FIDUCIARIO LE HA EXPLICADO EL CONTENIDO DE LA FRACCION NUMERO XIX INCISO B)
DEL ARTICULO 106 CIENTO SEIS DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO, Y EL TEXTO APLICABLE A
LA CIRCULAR 1/2005 Y LAS MODIFICACIONES A DICHA CIRCULAR EMITIDAS POR EL BANCO DE MEXICO,
RESPECTO DE LAS PROHIBICIONES QUE LO LIMITAN EN TERMINOS DE LEY Y LAS DISPOSICIONES
VIGENTES, CUYO CONTENIDO, EN LO CONDUCENTE, SE REPRODUCE EN LA CLAUSULA REFERENTE A
PROHIBICIONES LEGALES QUE MAS ADELANTE SE ESTABLECE EN EL PRESENTE CONTRATO.
—K).- QUE LOS BIENES Y/O DERECHOS QUE AFECTA PARA LOS FINES DE ESTE CONTRATO SON DE
PROCEDENCIA LICITA Y ASIMISMO, SE OBLIGA A PROPORCIONAR AL *EL FIDUCIARIO" CUALQUIER
INFORMACION QUE LE SEA REQUERIDA POR ESTE, A EFECTO DE DAR CUMPLIMIENTO CON LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 115 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO Y DEMAS

DISPOSICIONES REGLAMENTARIAS Y POLITICAS INTERNAS DE “EL FIDUCIARIO".

—L)- EN SU CASO, MANIFIESTA QUE HA OPTADO POR CUMPLIR POR SU CUENTA CON LAS

OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 16 DE LA LEY DEL IMPUESTO EMPRESARIAL A TASA

UNICA.-

— M).- QUE ESTA DE ACUERDO EN LA CELEBRACION DEL ACTO JURIDICO CONTENIDO EN LA PRESENTE
ESCRITURA Y QUE, AL IGUAL QUE EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *A", CONOCE EL ESTADO
FISICO Y LEGAL DE EL PREDIO, Y QUE HAN TENIDO LA OPORTUNIDAD DE CONSULTAR CON UN

PROFESIONAL DE SU CONFIANZA LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO, CON ANTERIORIDAD A

LA FIRMA DEL MISMO.

— |ll.- DECLARA LA FIDUCIARIA, BANCO NACIONAL DE MEXICO, S. A. INTEGRANTE DEL GRUPO



JALISCO
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FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR SU DELEGADO
FIDUCIARIO LICENCIADA IRAN CONCEPCION LEON CARDENAS_ Y SU APODERADOQ ESPECIAL, CARLOS

ARELLANO CLEMENT:

—A).- QUE ES UNA INSTITUCION DE CREDITO LEGALMENTE CONSTITUIDA DE ACUERDO A LAS LEYES
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS Y QUE CUENTA CON LAS FACULTADES NECESARIAS PARA

ACTUAR COMO FIDUCIARIO EN EL PRESENTE CONTRATO, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR
LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO.

—B).- QUE SUS REPRESENTANTES CUENTAN CON LOS PODERES Y FACULTADES NECESARIAS PARA
OBLIGARLA EN LOS TERMINOS DE ESTE CONTRATO, YA QUE DICHOS PODERES Y FACULTADES NO LES
HAN SIDO LIMITADOS, NI REVOCADOS O MODIFICADOS EN FORMA ALGUNA, ESTANDO PLENAMENTE
VIGENTES A LA FECHA DE CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO, CONFORME SE PRECISA EN LAS
ESCRITURAS PUBLICAS NUMERO 64,473 DE FECHA 31 DE AGOSTO DEL 2011 OTORGADA ANTE EL
LICENCIADO ROBERTO NUNEZ Y BANDERA, NOTARIO PUBLICO NUMERO 1 DEL DISTRITO FEDERAL , LA
CUAL QUEDO REGISTRADA BAJO EL FOLIO 65126 EN EL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO DEL
DISTRITO FEDERAL Y NUMERO 61,064 DE FECHA 09 DE DICIEMBRE DEL 2005, OTORGADA ANTE LA FE
DEL LICENCIADO BENITO IVAN GUERRA SILLA, NOTARIO PUBLICO NUMERO 7 DEL DISTRITO FEDERAL. ~
~C).- QUE NO REQUIEREN AUTORIZACION O APROBACION ALGUNA PARA CELEBRAR EL PRESENTE
CONTRATO, NI PARA CUMPLIR O LLEVAR A CABO LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL MISMO EI\Il LGS
TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO, LAS CUALES SON LEGALES, VALIDAS Y EXIGIBLES EN COI*&TRA.‘__ Y

DE "EL FIDUCIARIO" EN LOS TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO.

~D).- QUE HA HECHO SABER INEQUIVOCAMENTE A LAS PARTES EL CONTENIDO DEL INCISO B) DE LA
FRACCION XIX DEL ARTICULO 106 DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO Y EL TEXTO APLICABLE
DE LA CIRCULAR 1/2005 Y LAS MODIFICACIONES A DICHA CIRCULAR EMITIDAS POR EL BANCO DE
MEXICO, RESPECTO A LAS PROHIBICIONES QUE LA LIMITAN EN TERMINOS DE LEY Y DE LAS
DISPOSICIONES VIGENTES, CUYO CONTENIDO, EN LO CONDUCENTE, SE REPRODUCE EN LA CLAUSULA
REFERENTE A PROHIBICIONES LEGALES QUE MAS ADELANTE SE ESTABLECE EN EL PRESENTE

CONTRATO.

—IV.- DECLARAN EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A" Y EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO
‘B" A QUIENES EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO SE LES
IDENTIFICARA EN FORMA CONJUNTA COMO LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS, LO SIGUIENTE:
— A).- QUE SE RECONOCEN RECIPROCAMENTE LA CAPACIDAD CON QUE ACTUAN EN EL PRESENTE
CONTRATO, ASI COMO LAS FACULTADES CON QUE COMPARECEN A LA CELEBRACION DEL MISMO; Y

QUE NO TIENEN IMPEDIMENTO LEGAL ALGUNO PARA COMPARECER A LA CELEBRACION DEL

PRESENTE INSTRUMENTO Y PARA OBLIGARSE EN LOS TERMINOS DEL MISMO.

— B)- QUE DAN SU CONSENTIMIENTO PARA QUE EL FIDUCIARIO RECIBA EL PATRIMONIO

FIDEICOMITIDO, EN TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO.- —
— C)- QUE EN ESTE ACTO SOLICITAN A BANCO NACIONAL DE MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INTEGRANTE DEL GRUPQ FINANCIERO BANAMEX, DEPARTAMENTO FIDUCIARIO, FUNJA COMO

INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO QUE AQUI SE ESTABLECE ---—-—mvememe—e



— D) QUE HAN CELEBRADO, CON FECHA 24 VEINTICUATRO DE MAYO DEL 2012 DOS MiL DOCE, UN
CONTRATO PRIVADO DE ASOCIACION, EN LO SUCESIVO EL CONTRATO DE ASOCIACION, EN DONDE SE
ESTABLECEN LAS BASES DE SU NEGOCIACION, EN EL QUE EL *FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A”
SE COMPROMETIO A APORTAR EL PREDIO A UN FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, CON
EL PROPOSITO DE QUE “EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘B", CON RECURSOS PROPIOS O
DERIVADOS DE FINANCIAMIENTOS QUE ESTE OBTENGA, LLEVE A CABO LA URBANIZACION,
LOTIFICACION, EQUIPAMIENTO Y COMERCIALIZACION DE UN DESARROLLO INMOBILIARIO A REALIZAR
SOBRE EL PREDIO, DE ACUERDO A LOS PERMISOS QUE OBTENGA AL ANTEPROYECTO QUE PRESENTE
‘EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘B'. POR LO TANTO, LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
CONTRAIDOS POR LAS PARTES CON MOTIVO DEL REFERIDO CONTRATO DE ASOCIACION, CONTINUAN
VIGENTES EN CUANTO NO SEAN MODIFICADOS POR EL PRESENTE CONTRATO DE FIDEICOMISO, YA
QUE ESTE SE CELEBRA EN CUMPLIMIENTO Y EJECUCION DE AQUEL, POR LO QUE EN TODO CASO, EL
CONTRATO DE ASOCIACION SERA APLICABLE Y OBSERVABLE PARA EFECTOS DE LA INTERPRETACION
Y CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO DE FIDEICOMISO POR PARTE DE LOS FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS, SIN QUE EL FIDUCIARIO QUEDE OBLIGADO A CONOCER, INTERPRETAR O VALIDAR

EL CONTENIDO DEL CONTRATO DE ASOCIACION. —

EN EL ENTENDIDO DE QUE EL PLAZO ESTABLECIDO DENTRO DEL CONVENIO DE ASOCIACION PARA LA
CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO ERA ANTERIOR, LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS

NO TIENEN INCONVENIENTE EN PRORROGARLO HASTA ESTA FECHA, -

— E) QUE TIENEN ACORDADO EN EL CONTRATO DE ASOCIACION MENCIONADO EN EL PUNTO
ANTERIOR, REALIZAR LA URBANIZACION Y COMERCIALIZACION DEL PREDIO, EN LO SUCESIVO "EL
PROYECTO" PARA LO CUAL EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *A™ TRANSMITE EN ESTE ACTO, EL
PREDIO, PARA QUE EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B*, REALICE A NOMBRE PROPIO, DENTRO
DE UN TERMINO QUE NO EXCEDERA DE 24 MESES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE FIRMA DE
ESTE FIDEICOMISO, PRIMERAMENTE TODAS LAS GESTIONES NECESARIAS ANTE CUALQUIER TIPO DE
AUTORIDAD, YA SEA DE CARACTER FEDERAL, ESTATAL O MUNICIPAL A EFECTO DE OBTENER TODAS
LAS LICENCIAS, PERMISOS, AUTORIZACIONES Y USOS DE SUELO, Y POSTERIOR A ELLO DE ACUERDO A
DICHAS DENSIDADES Y USO DE SUELO OBTENIDOS, LLEVE A CABO LA URBANIZACION Y

COMERCIALIZACION DEL PROYECTO, BAJO LOS SIGUIENTES LINEAMIENTOS:

—1.- LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE DEBE TRANSMITIRSE POR EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO
‘A" LIBRE DE GRAVAMEN O LIMITACION DE DOMINIO ALGUNO, AL CORRIENTE DE SUS
CONTRIBUCIONES DE PREDIAL Y DERECHOS POR SERVICIOS MUNICIPALES, TALES COMO AGUA, LUZ Y

SERVICIOS MUNICIPALES.

— 2.- EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B" UNA VEZ AUTORIZADAS Y APROBADAS POR LOS
FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS LAS DENSIDADES Y LOS ESCENARIOS FINANCIEROS BAJO LOS
CUALES SE LLEVARA A CABO EL PROYECTO; APORTARA LA DOCUMENTACION QUE CONTENGA: |-
TODOS LOS ESTUDIOS, PROYECTOS, PLANOS, CALCULOS Y OBRAS CONDUCENTES; QUE COMPRENDE
DE FORMA ENUNCIATIVA MAS NO LIMITATIVA, PLANOS TOPOGRAFICOS, DE CURVAS DE NIVEL, DE

LITIFICACION GENERAL, MANZANEROS Y DE LOS CONDOMINIOS, DE TRAZO GENERAL, DE TRAZb POR



MANZANA Y CONDOMINIO, DE PERFILES Y RASANTES POR MANZANA, DE RED DE ALCANTARILLADO
SANITARIO GENERAL, DE RED Dé ALCANTARILLADO PLUVIAL GENERAL, DE RED DE AGUA POTABLE
GENERAL, DE ALUMBRADO GENERAL, DE ELECTRIFICACION GENERAL, DE RED DE TELEFONOS
GENERAL; Y AVENIDAS, PROYECTOS DE PARQUES Y DE AREAS COMUNES S| FUERA EL CASO,
PROYECTO DE BARDAS EN SU CASO, PROYECTO DE CASETAS DE INGRESO EN SU CASO, PLANO DE
SECCIONES REPRESENTANDO LA ESTRUCTURA DEL PAVIMENTO Y DETALLES DE GUARNICION Y
BANQUETAS, PROYECTOS DE POZOS DE VISITAS ESPECIALES, PROYECTO DE PAVIMENTACION EN
PLANTA CON DETALLE Y ESPECIFICACIONES, MAQUETA, DISENO DE PAVIMENTO, ESTUDIO DE
MECANICA DE SUELOS, Y LAS OBRAS NECESARIAS Y CONSTRUCCIONES PERTINENTES PARA LLEVAR A
CABO EL PROYECTO. Il- AS| COMO TODOS AQUELLOS ACTOS JURIDICOS, ADMINISTRATIVOS,
TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS ANTE LAS INSTANCIAS FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES
NECESARIAS PARA AUTORIZAR LA URBANIZACION, DIVISION, FRACCIONAMIENTO Y LOTIFICACION DEL
INMUEBLE, EDIFICACION Y COMERCIALIZACION; EL CUAL INCLUYE DE FORMA ENUNCIATIVA MAS NO
LIMITATIVA PERMISOS, LICENCIAS Y AUTORIZACIONES DE USO DE SUELO DEL INMUEBLE; lll.- LA
COMERCIALIZACION Y ADMINISTRACION DE LOS LOTES RESULTANTES DE LA URBANIZACION Y
FRACCIONAMIENTO, AUTORIZADO. IV.- TODOS LOS PAGOS POR LOS ACTOS JURIDICOS Y ACCIONES
MATERIALES DESCRITAS EN LAS ACCIONES ANTERIORES; QUE INCLUYE LOS GASTOS DIRECTOS E

INDIRECTOS, CONTRIBUCIONES Y DERECHOS O PAGOS POR CONEXION Y SERVICIOS DE Q\GUA,

DRENAJE, ALCANTARILLADO, ENERGIA ELECTRICA, SALARIOS Y PRESTACIONES DE SEGURIDAD

SOCIAL DE LOS TRABAJADORES UTILIZADOS EN EL PROYECTO; ASI COMO LOS GASTOS POR
PUBLICIDAD Y COMERCIALIZACION (EXCEPTO DE LAS UNIDADES ASIGNADAS A CADA UNA DE LAS
PARTES EN PAGO DE SU PORCENTAJE, DEBIENDO EN ESTOS CASOS CADA UNA DE LAS PARTES

CUBRIR DICHOS GASTOS GENERADOS), LOS GASTOS DEVENGADOS POR COBRANZA EXTRAJUDICIAL O

JUDICIAL DE LAS VENTAS QUE SE REALICEN A PLAZOS.
LOS GASTOS DE MANTENIMIENTO DE LOS LOTES QUE SE ENCUENTREN EN PROCESO DE VENTA SE
PAGARAN CONFORME A LO SIGUIENTE: A LOS INGRESOS DERIVADOS DE LA VENTA DE LAS UNIDADES,
PREVIAMENTE A SU REPARTO, SE DESCONTARAN EL IMPORTE DEL IMPUESTO PREDIAL QUE
CORRESPONDA, AGUA, Y CUOTAS DE MANTENIMIENTO, EN LA PROPORCION QUE CORRESPONDA A LA
PARTICIPACION DE CADA PARTE. LOS CARGOS POR MANTENIMIENTO INCLUYEN ENTRE OTROS
CONCEPTOS LOS SERVICIOS DE VIGILANCIA, CUOTAS CONDOMINALES DE CONSERVACION, NOMINA
DEL PERSONAL QUE TRABAJE DIRECTAMENTE EN EL CONDOMINIO O FRACCIONAMIENTO (AUNQUE
ELLO NO IMPLICA RELACION LABORAL O DE CUALESQUIERA OTRA INDOLE ENTRE DICHO PERSONAL Y
EL IPEJAL O EL FIDEICOMISO, O EL FIDUCIARIO, SINO QUE EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B
SERA EL UNICO RESPONSABLE DE LAS RELACIONES LABORALES O DE CUALESQUIERA OTRA iNDOLE
QUE SEAN NECESARIAS O SURJAN CON MOTIVO DE LA UTILIZACION DE PERSONAL), PAGO DE
IMPUESTO PREDIAL; ASI COMO CUALQUIER PAGO TENDIENTE A CONSERVAR Y MANTENER EL

PROYECTO.

—3- POR LAS APORTACIONES REALIZADAS AL FIDEICOMISO, LAS PARTES RECIBIRAN COMO

CONTRAPRESTACION, LOS SIGUIENTES PORCENTAJES DE PARTICIPACION, LOS CUALES SON

JALISCO

i

¥



DERIVADOS DE LOS INGRESOS QUE SE OBTENGAN POR LA VENTA DE LAS UNIDADES RESULTANTES:
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA *A": 53% Y FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA *B": 47%. A LOS
INGRESOS DERIVADOS DE LAS VENTAS DE LAS UNIDADES, PREVIAMENTE A SU REPARTO, SE
DESCONTARA EL IMPORTE DEL IMPUESTO PREDIAL QUE CORRESPONDA, AGUA Y CUOTAS DE
MANTENIMIENTO, EN LA PROPORCION QUE CORRESPONDA A LA PARTICIPACION DE CADA PARTE. -
_ 4- CADA UNO DE LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS PAGARAN DIRECTAMENTE LOS
IMPUESTOS SOBRE LA RENTA CON RELACION A LOS INGRESOS QUE PERCIBAN CONFORME LES
CORRESPONDA EN VIRTUD DE ESTE DOCUMENTO, POR LO QUE DESLINDAN, DESDE ESTE MOMENTO,

DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD POR ESTOS CONCEPTOS AL FIDUCIARIO.

—5.- EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA “A* SERA QUIEN RESPONDA ANTE LOS ADQUIRENTES DE
LOS LOTES POR SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION DEL PREDIO; MIENTRAS QUE EL
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B' SERA QUIEN RESPONDA POR LA EVICCION DE LA TIERRA EN
CASO DE DOBLE O MULTIPLE VENTA DE LOS MISMOS LOTES, ASi COMO POR LA CALIDAD DE LOS
ESTUDIOS, PROYECTOS, PLANOS Y OBRAS QUE SE REALICEN, POR LO QUE RESPONDERA TAMBIEN
POR LOS VICIOS OCULTOS ANTE EL FIDUCIARIO, EL IPEJAL Y LOS ADQUIRENTES. ESTA GARANTIA
PERMANECERA VIGENTE DURANTE EL TERMINO DE LEY, CONTADO A PARTIR DE LA ENTREGA DE LAS

OBRAS TERMINADAS.

—6.- CON BASE EN LAS DECLARACIONES ANTERIORES, LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Y
EL FIDUCIARIO, FORMALIZAN EL PRESENTE FIDEICOMISO, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES: ———-m —

CLAUSULAS —_

PRIMERA: DEFINICIONES. LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Y EL FIDUCIARIO ACUERDAN QUE

PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE FIDEICOMISO, SE ENTENDERA POR:

ADQUIRENTES.- CUALQUIER PERSONA FiSICA O MORAL QUE LE SEA TRANSMITIDO POR EL FIDUCIARIO,
EN EXTINCION PARCIAL O TOTAL DEL FIDEICOMISO, LOTE(S) O UNIDAD(ES) PRIVATIVA(S) QUE
INTEGRAN EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, CONFORME LO INSTRUYA EL COMITE TECNICO, MEDIANTE

LA CELEBRACION DE UNA ESCRITURA PUBLICA.

PROMITENTE ADQUIRENTE.- CUALQUIER PERSONA FISICA O MORAL QUE ADQUIERA UN LOTE(S) O

UNIDAD(ES) PRIVATIVA(S) A TRAVES DE LA CELEBRACION DE UN CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA

VENTA PRIVADO, CELEBRADO CON EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B.

LOTES DE TERRENO.- LOS LOTES DE TERRENO, QUE RESULTARAN DE LA URBANIZACION SOBRE EL

PREDIO, DE CONFORMIDAD CON EL USO DE SUELO Y DENSIDADES QUE SE OBTENGAN, DE

CONFORMIDAD CON EL PROYECTO AUTORIZADO POR EL COMITE TECNICO.

CONTRATO.- AL PRESENTE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y DESARROLLO
INMOBILIARIO.

CONTRATO PRIVADO O DE PROMESA DE COMPRA VENTA.- EL DOCUMENTO PRIVADO QUE CELEBRARA

EL FIDEICOMITENTE Y FIDECOMISARIO *B' CON LOS ADQUIRENTES QUE DESEAN ADQUIRIR LAS

UNIDADES, SIN INGERENCIA NI PARTICIPACION DEL FIDUCIARIO.

COMITE TECNICO.- AL ORGANO QUE SE CONSTITUYE EN ESTE ACTO PARA COADYUVAR E INSTRUIR A

"EL FIDUCIARIO", PARA LA EJECUCION DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO.




DESARROLLO INMOBILIARIO.- AL COMPLEJO DE LOTES DE TERRENO DE USO COMERCIAL,

HABITACIONAL Y MIXTO, EN CONJUNTO CON LAS VIALIDADES, EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA,
SE EDIFICARA SOBRE EL PREDIO.

FIDEICOMISO.- AL PRESENTE CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y

DESARROLLO INMOBILIARIO.

FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A: AL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DENOMINADO

“INSTITUTO DE PENS!ONES DEL ESTADO DE JALISCO', QUE COMPARECE AL PRESENTE CONTRATO

COMO FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A, DESIGNADA COMO EL *IPEJAL".

FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B: LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA SEPROGAL S. A. DE C.V.

FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS: A LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A Y A LA

FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, REFERIDAS CONJUNTAMENTE.

FIDUCIARIO.- BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX,

DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE INSTITUCION FIDUCIARIA.

PERMISOS.- TODOS LOS DOCUMENTOS CORRESPONDIENTES A FACTIBILIDADES, ESTUDIOS,

LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y CUALQUIER OTRO QUE SEA NECESARIO PARA LA EDIFICACION Y

DOTACION DE SERVICIOS AL DESARROLLO INMOBILIARIO.
EL PREDIO.- AL LOTE DE TERRENO QUE SE ENCUENTRA DESCRITO EN EL INCISO l) DE LA

DECLARACION | DEL PRESENTE INSTRUMENTO EL CUAL SE TIENE AQUI POR REPRODUCIDOS COMO S|

A LA LETRA SE INSERTASE Y SOBRE EL CUAL SE LLEVARA A CABO EL DESARROLLO INMOBIHAR[O.

INTEGRANTE DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

OBRAS DE URBANIZACION.- TODOS LOS TRABAJOS NECESARIOS QUE SE LLEVEN A CABO PARA

URBANIZAR Y DOTAR DE SERVICIOS MUNICIPALES E INFRAESTRUCTURA NECESARIA SOBRE EL
PREDIO SEGUN EL PROYECTO EJECUTIVO REALIZADO EN BASE A LAS AUTORIZACIONES MUNICIPALES,

ESTATALES Y FEDERALES QUE SE OBTENGAN.

PRECIO MINIMO DE VENTA.- LA CONTRAPRESTACION MINIMA PACTADA PARA LA VENTA DE UNIDADES

DURANTE LA PRIMERA ETAPA, ESTABLECIDA POR EL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO, QUE SE
ACTUALIZARA ANUALMENTE DE ACUERDO CON UN INCREMENTO CONFORME AL INDICE NACIONAL DE
PRECIOS AL CONSUMIDOR (‘INPC’) O CONFORME LO ACUERDE EN SU MOMENTO EL PROPIO COMITE

TECNICO, SIN INGERENCIA NI RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.

PROGRAMA DE OBRA.- AL PROGRAMA QUE CONTENDRA LOS PLAZOS Y TERMINOS EN EL QUE SE

LLEVARAN A CABO LAS OBRAS PARA LA URBANIZACION DEL DESARROLLO.

PROGRAMA DE VENTAS- AL PROGRAMA, ESTRATEGIAS, COMISIONES DE VENTA, POLITICAS Y

CUALQUIER OTRO ELEMENTO QUE SEA NECESARIO Y QUE UTILICE ‘EL FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO “B* PARA LLEVAR A CABO LA COMERCIALIZACION Y VENTA DE LAS UNIDADES QUE
RESULTEN DEL DESARROLLO HABITACIONAL, SIN INGERENCIA NI RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.~
PROYECTO.- EL CONJUNTO DE PLANOS ARQUITECTONICO, Y DE CUALQUIER TIPO, LOTIFICACION Y
CUALQUIER OTRO DOCUMENTO EN EL QUE SE PLASMEN LAS CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS Y

CONCEPTUALES QUE TENDRA EL DESARROLLO INMOBILIARIO.

PROYECTO EJECUTIVO.- EL PLAN QUE CONTENDRA LA DESCRIPCION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO,
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INCLUYENDO LAS DISTINTAS ETAPAS PARA SU REALIZACION, ASi COMO LOS PLANOS EJECUTIVOS,
QUE ELABORARA EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B' Y DEBERA SER APROBADO POR EL
COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO DENTRO DE LOS 15 (QUINCE) DIAS HABILES SIGUIENTES A PARTIR
DE SU PRESENTACION, UNA VEZ TRANSCURRIDO DICHO PLAZO, Y SI EL COMITE TECNICO NO

MANIFESTASE ALGUNA INCONFORMIDAD POR ESCRITO, DICHO PLAN SE ENTENDERA ACEPTADO EN SU

TOTALIDAD; SIN INGERENCIA NI RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.

SUPERVISOR DE OBRA.- LA PERSONA FISICA O MORAL QUE DESIGNE EL IPEJAL A EFECTO DE

VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO EJECUTIVO POR PARTE DE LA EMPRESA.

UNIDADES.- LOS LOTES DE TERRENO DE USO HABITACIONAL, COMERCIAL Y MIXTO, RESULTANTES DEL

DESARROLLO INMOBILIARIO, SEGUN LO DETERMINE EL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO.
LAS DEMAS PALABRAS QUE INICIEN CON LETRA CAPITAL Y QUE NO SE ENCUENTREN DEFINIDAS EN
ESTA CLAUSULA TENDRAN EL SIGNIFICADO QUE EN EL TEXTO DE ESTE CONTRATO SE LES CONFIERA. -

PRIMERA BIS.- CONSTITUCION DEL FIDEICOMISO.-

—PARA LOS FINES Y CONFORME A LAS CLAUSULAS QUE MAS ADELANTE SE EXPRESAN, LOS

FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS, TRANSMITEN EN FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE

ADMINISTRACION, CON DERECHO A REVERSION, A EL FIDUCIARIO LO SIGUIENTE:
— EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *A" LA PROPIEDAD AD-CORPUS DEL “INMUEBLE®, CUYAS
MEDIDAS, LINDEROS Y COLINDANCIAS HAN QUEDADO DESCRITOS EN LA DECLARACION |, INCISO *I"
DEL PRESENTE ACTO JURIDICO, CON TODO CUANTO DE HECHO Y POR DERECHO LE CORRESPONDA O
LE LLEGARE A CORRESPONDER A DICHO BIEN, INCLUYENDO TODOS LOS SERVICIOS QUE LE
CORRESPONDAN A “EL INMUEBLE", COMO AGUA, LUZ, ETC; EL CUAL NO SE ENCUENTRA INVADIDO POR
TERCEROS, NO REPORTA GRAVAMEN O LIMITACION ALGUNA CONFORME A LOS CERTIFICADOS
CORRESPONDIENTES, LIBRE DE DONACIONES MUNICIPALES CONFORME A LO MANIFESTADO EN EL
INICISO K) DE LA DECLARACION | (PRIMERA) DEL PRESENTE INSTRUMENTO, Y COMPRENDE TODOS SUS
USOS, COSTUMBRES, SERVIDUMBRES, ACCESIONES, MEJORAS Y TANTO MAS QUE DE HECHO Y POR
DERECHO LE CORRESPONDA DENTRO DE LA SUPERFICIE, MEDIDAS Y COLINDANCIAS CON LAS QUE

HAN QUEDADO IDENTIFICADOS EN LAS DECLARACIONES DE ESTE CONTRATO.

— EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO 'B" APORTA, LA URBANIZACION, EDIFICACION,
COMERCIALIZACION, ASI COMO LOS PERMISOS, AUTORIZACIONES, LICENCIAS Y PAGOS RESPECTIVOS,
INCLUYENDO LAS RELATIVAS A LA COMERCIALIZACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO: LOS CUALES
TRAMITARA Y REALIZARA CON SUS PROPIOS MEDIOS Y PROPIOS RECURSOS, EN UN TERMINO QUE NO
EXCEDERA DE 24 MESES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE INSTRUMENTO.
LA URBANIZACION, COMERCIALIZACION, ADMINISTRACION Y FRACCIONAMIENTO DEL PROYECTO SE
REALIZARA CONFORME LO ESTABLECIDO EN LOS INCISOS 1, 2 Y 3.- DEL INCISO E) DE LA DECLARACION
VI.- DEL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *A" Y EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B" - ——
— LA FIDUCIARIA ACEPTA EL CARGO QUE SE LE CONFIERE, PROTESTANDO SU FIEL Y LEGAL
DESEMPENO, Y OTORGA A FAVOR DE LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS, EL RECIBO MAS
AMPLIO QUE EN DERECHO PROCEDA POR LA TRANSMISION EN PROPIEDAD DE LOS BIENES Y

DERECHOS QUE SE AFECTAN EN FIDEICOMISO DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN ESTA



JALISCO
@

CLAUSULA, PARA DESTINARLOS CONFORME A LOS FINES ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE CONTRATO.

SEGUNDA.- SON PARTES EN EL PRESENTE CONTRATO LAS SIGUIENTES:
—|.- FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *A": INSTITUTO DE PENSIONES DEL ESTADO DE JALISCO. -

— Il.- FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B": LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA *SEPROGAL,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE",

— lll.- FIDUCIARIA: *"BANCO NACIONAL DE MEXICO* SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL GRUPO
FINANCIERO BANAMEX, DIVISION FIDUCIARIA.

TERCERA.- PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

EL PATRIMONIO DEL PRESENTE FIDEICOMISO O PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, ESTA CONSTITUIDO: -
— 1.- POR LA PROPIEDAD Y POSESION ORIGINARIA DEL INMUEBLE, CON TODO CUANTO DE HECHO Y
POR DERECHO LE PERTENEZCA O LE LLEGARE A PERTENECER APORTADO POR EL FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO ‘A, LIBRE DE TODO GRAVAMEN O LIMITACION DE DOMINIO ALGUNA, AS{ COMO LIBRE

DE OBLIGACION DE REALIZAR DONACIONES MUNICIPALES, EN LOS TERMINOS DE LO MANIFESTADO EN

EL INCISO K) DE LA DECLARACION | (PRIMERA) DEL PRESENTE INSTRUMENTO.
LOS DERECHOS QUE TIENE A SU FAVOR LA FIDEICOMITENTE A DERIVADOS DE LA DONACION QUE
REALIZO AL MUNICIPIO DE ZAPOPAN, JALISCO, DE ACUERDO A LO MANIFESTADO EN EL INCISO K) DE LA
DECLARACION | (PRIMERA) DEL PRESENTE INSTRUMENTO, POR LO QUE A ESTA FECHA EL INMUEBLE
YA CUMPLIO CON LA CARGA ANTES CITADA Y SE ENCUENTRA LIBRE DE LA OBLIGACION DE REALIZAR

NUEVAS DONACIONES POR TALES CONCEPTOS.

\

— 2.- TODOS LOS PERMISOS, LICENCIAS Y AUTORIZACIONES, ASI COMO TODOS LOS RECUF}SOS.%_,_ __.l~
ECONOMICOS, CONOCIMIENTOS FISICOS, TECNICOS, KNOW-HOW Y LAS OBRAS DE URBANIZACION,

EDIFICACION, COMERCIALIZACION Y FRACCIONAMIENTO QUE REALICE EL FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO “B*, POR SI O POR CONDUCTO DE TERCERQS, SOBRE EL PREDIO, LA CUAL REALIZARA

CON RECURSO PROPIOS, O CON LOS QUE LE CORRESPONDAN DE LAS VENTAS DE LOTES

RESULTANTES, O CON LOS RECURSOS QUE OBTENGA POR CREDITOS O CUALQUIER TIPO DE

FINANCIAMIENTO SIN DAR EN GARANTIA DEL PREDIO FIDEICOMITIDO.
— LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Y LA FIDUCIARIA RECONQCEN QUE EL PATRIMONIO EN
FIDEICOMISO SE LE TRANSMITE AL FIDUCIARIO EXCLUSIVAMENTE PARA CUMPLIR CON LOS FINES DEL
FIDEICOMISO. EL FIDUCIARIO NO ASUME Y EN ESTE ACTO QUEDA LIBERADO DE CUALQUIER
RESPONSABILIDAD U OBLIGACION, EXPRESA O IMPLICITA, CON RESPECTO A LA AUTENTICIDAD,

TITULARIDAD O LEGITIMIDAD DEL PATRIMONIO EN FIDEICOMISO.

EN ESTE ACTO LAS PARTES ACUERDAN QUE LO ESTABLECIDO EN LA PRESENTE CLAUSULA HARA LAS
VECES DE INVENTARIO DE LOS BIENES O DERECHOS QUE INTEGRAN EL PATRIMONIO EN FIDEICOMISO
A LA CONSTITUCION DEL PRESENTE CONTRATO Y QUE AL MOMENTO DE SU FIRMA LOS
FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS CONSERVAN UNA COPIA DEL MISMO. ASIMISMO LAS PARTES
RECONOCEN QUE DICHO INVENTARIO SE IRA MODIFICANDO EN EL TIEMPO CONFORME A LAS
APORTACIONES FUTURAS Y/O EXTINCIONES PARCIALES, DE LOS FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIOS. TALES VARIACIONES SE HARAN CONSTAR EN LOS ESTADOS DE CUENTA QUE SE

MENCIONAN MAS ADELANTE."



CUARTA.- SON FINES DEL PRESENTE FIDEICOMISO, LOS SIGUIENTES:

— 1. - QUE LA FIDUCIARIA ADQUIERA Y CONSERVE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE, ASI COMO DE
AQUELLOS BIENES Y DERECHOS QUE SON APORTADOS AL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO, DE
CONFORMIDAD CON LOS TERMINOS DEL MISMO, PARA DESTINARLOS A LOS FINES DE ESTE
CONTRATO, Y PERMITA AL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B" URBANIZAR, EDIFICAR,
ADMINISTRAR 'Y COMERCIALIZAR EL PROYECTO DE CONFORMIDAD CON LAS DENSIDADES Y USOS DE
SUELO QUE OTORGUEN LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES, DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL PRESENTE CONTRATO, CON LOS PLAZOS Y TERMINOS DEL PROYECTO
EJECUTIVO EL CUAL DEBERA ESTAR SUJETO AL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION APLICABLE AL
PREDIO Y A LA LICENCIA DE URBANIZACION RESPECTIVA, Y CON POSTERIORIDAD A ELLO QUE
TRANSMITA LA PROPIEDAD DE LOS LOTES RESULTANTES DEL INMUEBLE A LOS TERCEROS
ADQUIRENTES, EN TERMINOS DE LO QUE LE INSTRUYA PARA TODOS LOS EFECTOS EL COMITE

TECNICO AL FIDUCIARIO.

— 2.- QUE LA FIDUCIARIA PERMITA A EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B", REALIZAR SOBRE EL
INMUEBLE TODOS LOS ACTOS NECESARIOS TENDIENTES A CONSEGUIR LAS LICENCIAS, PERMISOS,
AUTORIZACIONES Y USOS DE SUELO DEL INMUEBLE QUE SE REQUIERAN PARA LA EJECUCION Y
COMERCIALIZACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO MATERIA DEL PRESENTE, A EFECTO DE QUE EL
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘B' REALICE LAS OBRAS DE URBANIZACION, EDIFICACION,
ADMINISTRE Y COMERCIALICE EL PROYECTO DE CONFORMIDAD CON LAS DENSIDADES Y USOS DE
SUELO QUE OTORGUEN LAS AUTORIDADES CORRESPONDIENTES, DE CONFORMIDAD CON LOS
PLAZOS Y TERMINOS DEL PROYECTO EJECUTIVO EL CUAL DEBERA ESTAR SUJETO AL PLAN PARCIAL
DE URBANIZACION APLICABLE AL PREDIO Y A LA LICENCIA DE URBANIZAGION RESPECTIVA, Y EN EL
ENTENDIDO DE QUE NO PODRA INICIAR CON LAS VENTAS O PREVENTAS ANTES DE OBTENER LOS
PERMISOS Y AUTORIZACIONES QUE PARA TAL EFECTO ESTABLEZCA LA LEGISLACION DE LA MATERIA,
EN CONSECUENCIA EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘B’ TENDRA, BAJO SU EXCLUSIVA
RESPONSABILIDAD, EL DERECHO A REALIZAR POR S| O POR CONDUCTO DE TERGEROS CONTRATADOS
POR EL A PRECIOS DE MERCADO, TODOS LOS PLANOS, ESTUDIOS, PROYECTOS, OBRAS Y
PROGRAMAS DE MERCADOTECNIA, VENTAS Y/O ACTIVIDADES TENDIENTES A LA COMERCIALIZACION
DE LAS UNIDADES QUE INTEGREN EL PROYECTO INMOBILIARIO, DE ACUERDO A LAS DENSIDADES Y
USOS AUTORIZADOS . OBLIGANDOSE EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘B, Y, CONJUNTAMENTE
CON EL DEPOSITARIO, A CONSERVAR EN BUEN ESTADO EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y A
REALIZAR LAS OPERACIONES QUE SE REQUIERAN PARA ESTO EN EL INMUEBLE, LO ANTERIOR SIN

INTERVENCION Y SIN NINGUNA RESPONSABILIDAD PARA LA FIDUCIARIA.

EI COMITE TECNICO ES EL ORGANO ENCARGADO DE VERIFICAR QUE LAS ACTIVIDADES REALIZADAS
POR EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, CUMPLAN CON LAS DISPOSICIONES QUE SE
ESTABLECEN EN EL PRESENTE CONTRATO, ASI COMO LAS DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS Y

LEGALES QUE APLICAN A LA MATERIA.

TODOS LOS GASTOS Y COSTOS QUE SE DERIVEN DEL PROYECTO, ASI COMO DE LOS PERMISOS Y
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LICENCIAS NECESARIAS PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO, SERAN CUBIERTOS POR EL
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B*, CON EXCEPCION DEL IMPUESTO PREDIAL, AGUA, CUOTAS DE
MANTENIMIENTO DE LAS UNIDADES, GASTOS Y/O COMISIONES DERIVADAS DE UNIDADES ASIGNADAS O
REVERTIDAS ENTRE EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B Y EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA
A, LOS CUALES SERAN CUBIERTO POR AMBAS PARTES EN LOS PORCENTAJES QUE CORRESPONDAN,

SIN INGERENCIA NI RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.

— LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA A, RESPONDERA DEL SANEAMIENTO PARA EL CASO DE
EVICCION RESPECTO AL PREDIO, POR LO TANTO NI EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B NI LA

FIDUCIARIA SERAN RESPONSABLE AL RESPECTO.

LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B RESPONDERA CON SU PATRIMONIO DEL SANEAMIENTO POR
EVICCION DE LA TIERRA EN CASO DE DOBLES O MULTIPLES VENTAS DE LAS MISMAS UNIDADES, Asi
COMO DE LOS VICIOS OCULTOS QUE SE LLEGAREN A PRESENTAR, POR LO TANTO NI EL
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A, NI LA FIDUCIARIA SERAN RESPONSABLES POR LA CALIDAD DE
LA URBANIZACION, OBRAS Y MEJORAS QUE SE REALICEN O DE LOS VICIOS OCULTOS QUE LAS
MISMAS PUDIERAN TENER, POR LO QUE EN ESTE ACTO EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B SE
OBLIGA A SACAR EN PAZ Y A SALVO AL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A Y A LA FIDUCIARIA DE
CUALESQUIER RESPONSABILIDAD QUE SE LES TRATARE DE FINCAR CON MOTIVO DE LOS CONCEPTOS

ANTES INDICADOS -

—NI LA FIDUCIARIA NI EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A* TENDRA NINGUNA RELACION CdN._

|
iz,
I

AQUELLAS PERSONAS FISICAS O MORALES QUE SE CONTRATEN POR PARTE DE LA FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO “B" PARA LA REALFZACIGN DE LAS OBRAS QUE SE EJECUTEN O PARA LA VIGILANCIA,
CUIDADO O MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO INMOBILIARIO, POR LO QUE EN CASO DE CUALQUIER
CONTINGENCIA LABORAL, LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B' SERA RESPONSABLE DE LAS
MISMAS Y RESPONDERA CON SU PATRIMONIO, OBLIGANDOSE A DEFENDER, DEJAR EN PAZ Y A SALVO

ALAFIDUCIARIA'Y FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *A".

SIN EMBARGO, EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “A" SIN fNGERENCiA NI RESPONSABILIDAD DEL
FIDUCIARIO, PARA VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO EFECTIVO Y LA CALIDAD DE LOS
MATERIALES EMPLEADOS POR PARTE DEL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B’, PODRA DESIGNAR
A UNA PERSONA FISICA O MORAL DE SU CONFIANZA PARA QUE CUANDO ASI LO REQUIERA ACUDA A LA
SUPERVISION DEL AVANCE DE OBRA, PREVIO AVISO POR ESCRITO AL  FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO *B* CON AL MENOS DOS DIAS HABILES DE ANT]CI_PACION ESTO CON EL OBJETO DE
QUE EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B* TENGA EN TODO MOMENTO CONOCIMIENTO DE LA
PERSONA O LAS PERSONAS QUE EN REPRESENTACION DEL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A’
TENDRAN DERECHO Y OBLIGACION DE SUPERVISAR LAS OBRAS DEL PROYECTO, LO CUAL SERA A
COSTA Y CARGO DEL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘A, SIN QUE EL FIDUCIARIO O EL
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘B", TENGAN OBLIGACION ALGUNA O BIEN RELACION ALGUNA DE
NINGUN TIPO CON DICHA PERSONA FISICA O MORAL QUE REALICE LA SUPERVISION, -—rr—mreermeeeeeeeeee
PARA EFECTOS DEL PARRAFO ANTERIOR, EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B QUEDA OBLIGADO

A PERMITIR EL ACCESO EN CUALQUIER MOMENTO A LA PERSONA QUE LE HAYA INFORMADO EL



FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A, Y A FACILITARLE TODA LA DOCUMENTACION QUE DICHA

PERSONA REQUIERA.
— 3.- QUE LA FIDUCIARIA PERMITA A LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS B, Y/O A QUIENES
ESTOS DESIGNEN DIRECTAMENTE LLEVAR A CABO LA CELEBRACION Y FIRMA DE LOS CONTRATOS
QUE SE REQUIERAN PARA ENAJENAR LOS LOTES QUE RESULTEN DEL DESARROLLO DEL PROYECTO, A
S| COMO A RECIBIR EL DINERO DERIVADO DE ANTICIPOS Y/O VENTAS PARA QUE EN SU MOMENTO LO
DEPOSITEN EN LA GUENTA MANCOMUNADA ENTRE LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS, DE LA
QUE SERA TITULAR LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA B, SIN QUE LA FIDUCIARIA TENGA
INGERENCIA NI RESPONSABILIDAD, EN CUANTO AL USO, ADMINISTRACION Y/O DESTINO DE LOS
ANTICIPOS Y PAGOS DERIVADOS DE DICHOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA, TODA VEZ QUE NO TIENE
NINGUNA PARTICIPACION DENTRO DE LA CUENTA QUE RECIBIRA ESTOS RECURSOS, NI DENTRO DE
LAS OPERACIONES QUE DIRECTAMENTE EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B CONTRATE; EN EL
ENTENDIDO DE QUE LA FIDUCIARIA NO RECONOCERA A LOS PROMITENTES COMPRADORES, NINGUN
DERECHO RESPECTO DEL PRESENTE FIDEICOMISO, SINO HASTA QUE EL COMITE TECNICO LE
INSTRUYA POR ESCRITO, PARA QUE PROCEDA CON LA TRANSMISION DE INMUEBLES EN EJECUCION

PARCIAL O TOTAL DEL FIDEICOMISO.

SIN INGERENCIA NI RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO, LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS
ACUERDAN ABRIR DE MANERA MANCOMUNADA UNA CUENTA BANCARIA, EN LO SUCESIVO LA
CHEQUERA MANCOMUNADA, EN ALGUNA INSTITUCION DE CREDITO DE SU PREFERENCIA, DONDE SE
DEBERAN DE DEPOSITAR TODOS LOS INGRESOS DERIVADOS DE LAS VENTAS Y/O PREVENTAS DEL
PROYECTO, PARA POSTERIORMENTE, DESPUES DE DESCONTAR EL IMPORTE DEL IMPUESTO PREDIAL
QUE CORRESPONDA, AGUA Y CUOTAS DE MANTENIMIENTO, EN LA PROPORCION QUE CORRESPONDA,
SEAN DISTRIBUIDOS DICHOS RECURSOS ENTRE LOS F]DEICOMITENTES\.’ FIDEICOMISARIOS POR EL
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B DE CONFORMIDAD CON SU PARTICIPACION. LOS
FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS CONTRATANTES, DIRECTAMENTE O A TRAVES DE TERCEROS
CONTRATADOS POR ELLAS, RECIBIRAN EN LA CUENTA BANCARIA MANCOMUNADA ENTRE EL
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A Y EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B, DE LA CUAL SERA
TITULAR EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B Y SE DISTRIBUIRAN MENSUALMENTE LOS INGRESOS
OBTENIDOS POR LA VENTA DE LAS UNIDADES, CONTANDO PARA TAL EFECTO LOS FIDEICOMITENTES Y
FIDEICOMISARIOS, EN SU CASO, CON UN PLAZO DE 60 SESENTA DIAS NATURALES CONTADOS A
PARTIR DE LA RECEPCION DE LA DISTRIBUCION MENCIONADA, PARA MANIFESTAR POR ESCRITO SU
INCONFORMIDAD AL FIDEICOMITENTE Y FIDEFCOMESARIO B, O A QUIEN HAYA EFECTUADO LA
DISTRIBUCION, ESTABLECIENDO QUE EN CASO DE QUE NO SE HAGA MANIFESTACION ALGUNA DE

INCONFORMIDAD EN DICHO PLAZO SE TENDRAN POR APROBADAS LAS CANTIDADES PREVIAMENTE
RECIBIDAS.

EL FIDUCIARIO QUEDA RELEVADO DE LA RESPONSABILIDAD DE VERIFICAR CUALQUIER HECHO, ACTO U
OMISION QUE SE PUDIERA GENERAR RESPECTO DE LA CHEQUERA MANCOMUNADA, LOS SALDOS QUE
SE MANEJEN Y LAS CANTIDADES QUE POR CONCEPTO DE INGRESOS POR VENTAS O PREVENTAS O

POR LA DISTRIBUCION SE ENTREGUEN LAS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS; POR LO QUE
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DICHAS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIAS DESDE ESTE MOMENTO DESLINDAN A BANCO ?'

NACIONAL DE MEXICO, SA. INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX DE CUALQUIER
RESPONSABILIDAD QUE LE PUDIERE DERIVAR POR LA OPERACION DE LA CHEQUERA MANCOMUNADA,

— 4.- QUE LA FIDUCIARIA POR INSTRUCCIONES DE EL COMITE TECNICO, EN CASO DE QUE SEA
APLICABLE, TRANSMITA AL HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL CORRESPONDIENTE,
MEDIANTE DONACION QUE EFECTUE, LA PROPIEDAD DE LAS DIVERSAS AREAS CORRESPONDIENTES A
VIALIDADES Y BANQUETAS EXTERNAS DE ACUERDO CON LAS LICENCIAS DE CONSTRUCCION. DE
IGUAL MANERA, EN SU MOMENTO, POR INSTRUCCIONES DEL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B

CONSTIITUYA REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO Y/O FRACCIONAMIENTO, RELATIVOS A ‘EL
PROYECTO".

—5.- - QUE LA FIDUCIARIA, PERMITA A LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS B Y/O A QUIENES
ESTOS DESIGNEN QUE SUBDIVIDA, FUSIONE Y/O EN SU CASO AFECTE A REGIMEN DE PROPIEDAD DE
CONDOMINIO Y/O SUBGONDOMINIOS, EL PATRIMONIO DEL PRESENTE FIDEICOMISO.rworeoeeee e
EN SU CASO, LA FIDUCIARIA OTORGARA LOS: PODERES ESPECIALES QUE SEAN NECESARIOS PARA
LLEVAR A CABO LOS TRAMITES MENCIONADOS EN ESTE APARTADO, PREVIAS INSTRUCCIONES DEL
COMITE TECNICO.

—b6.- QUE LA FIDUCIARIA SIGUIENDO LAS INSTRUCCIONES QUE POR ESCRITO LE DIRIA EL
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B', OTORGUE A FAVOR DE LAS PERSONAS QUE ESTE DESIGNE,
LOS PODERES ESPECIALES QUE SEAN NECESARIOS PARA LA TRAMITACION DE LOS PERMISOS,
AUTORIZACIONES Y LICENCIAS QUE SE REQUIERAN PARA REALIZAR LA URBANIZACION, EDIFICACION,
COMERCIALIZACION, ADMINISTRACION, FRACCIONAMIENTO Y/O CONSTITUCION DE REGIMENES DE

PROPIEDAD EN CONDOMINIO DEL PROYECTO.

LA FIDUCIARIA SIEMPRE EJERCERA LAS FACULTADES DE Y DOMINIO QUE DERIVEN DEL CUMPLIMIENTO

DE LOS FINES DEL PRESENTE CONTRATO.

-— 7.- QUE LA FIDUCIARIA SIGUIENDO LAS INSTRUCCIONES QUE POR ESCRITO LE DIRIJA EL COMITE
TECNICO, OTORGUE A FAVOR DE LAS PERSONAS QUE ESTE DESIGNE LOS PODERES QUE SEAN
NECESARIOS PARA PLEITOS Y COBRANZAS EN RELACION A LA DEFENSA DEL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO. LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS SE OBLIGAN A ESTAR, PASAR Y

RESPONDER POR TODOS LOS ACTOS QUE HUBIEREN REALIZADO EL O LOS APODERADOS

DESIGNADOS EN LOS TERMINOS DE ESTE CONTRATO.
— 8.- QUE LA FIDUCIARIA CONFORME AL PRESENTE FIDEICOMISO, Y DE ACUERDO A LAS LEYES
APLICABLES, REALICE TODOS LOS ACTOS QUE LE INSTRUYA EL COMITE TECNICO, SIEMPRE Y CUANDO

NO SEAN CONTRARIOS A LOS FINES DEL PRESENTE FIDEICOMISO Y CUENTEN CON LA ANUENCIA DE LA

FIDUCIARIA.
— 9.- QUE LA FIDUCIARIA TRANSMITA LOS LOTES EN EJECUCION PARCIAL O TOTAL DEL FIDEICOMISO
EN FAVOR DE LAS PERSONAS QUE LE INSTRUYA POR ESCRITO EL COMITE TECNICO, UNA VEZ QUE
ESTOS HAYAN SIDO PAGADOS, SITUACION QUE DEBERA VERIFICAR EL COMITE TECNICO, SIN NINGUNA
RESPONSABILIDAD POR PARTE DEL FIDUCIARIO, EN EJECUCION PARCIAL O TOTAL DEL FIDEICOMISO;

EL COMITE TECNICO DESIGNARA A ALGUN REPRESENTANTE DEL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO

ek



‘B', QUIEN DEBERA COMPARECER A LA FORMALIZACION DEL ACTO JURIDICO EN VIRTUD DE LA CUAL
SE FORMALICE DICHA TRANSMISION DE PROPIEDAD, PARA EFECTOS DE QUE RESPONDA POR LOS
VICIOS OCULTOS POR LAS CONSTRUCCIONES, Y POR EL SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION,
POR LA ETAPA DE LAS PREVENTAS, A RECIBIR EL PRODUCTO QUE DE LA MISMA CORRESPONDA A LOS
FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS, A EFECTO DE DARSE POR RECIBIDO DE LA
CONTRAPRESTACION CORRESPONDIENTE, EN LA INTELIGENCIA QUE EL INGRESO CORRESPONDERA
PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y FISCALES A QUE HUBIERE LUGAR, A LOS FIDEICOMITENTES Y

FIDEICOMISARIOS.

QUINTA: COMITE TECNICO.- DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 80 DE LA LEY DE

INSTITUCIONES DE CREDITO, LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS INTEGRAN UN COMITE

TECNICO QUE SE SUJETARA A LAS SIGUIENTES REGLAS:

a) INTEGRACION.

l).- EL COMITE TECNICO ESTARA INTEGRADO POR 3 MIEMBROS PROPIETARIOS Y SU RESPECTIVOS
SUPLENTES POR CADA UNA DE LAS PARTES, QUIENES PODRAN ACTUAR EN CASO DE INCAPACIDAD O
AUSENCIA DEL MIEMBRO PROPIETARIO, SIN NECESIDAD DE SENALAR LA RAZON DE AUSENCIA O

INCAPACIDAD DE ESTE ULTIMO, DESIGNADOS DE ACUERDO A LO SIGUIENTE:

EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *A*, DESIGNAN COMO INTEGRANTES DEL COMITE TECNICO A:—

TITULAR: ING. SALVADOR SANCHEZ GUERRERO.

SUPLENTE: LIC. LUCIA YEDID SEPULVEDA SANCHEZ.

TITULAR: LIC. LUIS ADRIAN JARERO FIGUEROA.

SUPLENTE: ING. FRANCISCO JAVIER RAMOS ALVARADO.

TITULAR: LIC. GUSTAVO ROMERO MORA.,

SUPLENTE: LIC. MARTHA BEATRIZ MARTIN GOMEZ.

EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B', DESIGNAN COMO INTEGRANTES DEL COMITE TECNICO A:—

TITULAR: J. JESUS GALLEGOS ALVAREZ

-SUPLENTE: CLARA IVETTE ORNELAS BARAJAS

TITULAR: JORGE VALENCIA GALLEGOS

SUPLENTE: JUAN PABLO GALLEGOS CARDENAS

TITULAR: JORGE ERNESTO RODRIGUEZ OROZCO

SUPLENTE: RICARDO MIGUEL YERENA CORTES

= A PARTIR DEL MOMENTO EN QUE ACTUEN COMO TALES, LOS MIEMBROS PROPIETARIOS Y
SUPLENTES DE EL COMITE TECNICO, ACEPTAN EL CARGO QUE SE LES CONFIERE, MANIFESTANDO QUE
CONOCEN LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE ESTE FIDEICOMISO, ASI COMO LOS DERECHOS Y

OBLIGACIONES QUE LES CORRESPONDEN COMO MIEMBROS DEL COMITE TECNICO.

Il).- EL COMITE TECNICO ENTRARA EN FUNCIONES A LA FIRMA DEL PRESENTE FIDEICOMISO, e
LAS RESOLUCIONES DE EL COMITE TECNICO ADOPTADAS DE ACUERDO CON LAS DISPOSICIONES DE
ESTE FIDEICOMISO, SERAN OBLIGATORIAS PARA LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS Y PARA
LA FIDUCIARIA.

NO OBSTANTE LO ANTERIOR, LA FIDUCIARIA NO ESTARA OBLIGADA A DAR CUMPLIMIENTO A LAS



INSTRUCCIONES QUE EMITA EL COMITE TECNICO QUE SEAN CONTRARIAS O EN EXCESO A LOS FINES
DEL FIDEICOMISO.

I11).- LOS MIEMBROS DE EL COMITE TECNICO AL INICIO DE SUS FUNCIONES, DEBERAN PROPORCIONAR
A LA FIDUCIARIA, EL REGISTRO DE FIRMA CORRESPONDIENTE, AS/ COMO UNA COPIA SIMPLE DE

IDENTIFICACION CON FIRMA Y FOTOGRAFIA (CREDENCIAL DE ELECTOR O PASAPORTE VIGENTE) Y

COMPROBANTE DE DOMICILIO.

— EL COMITE TECNICO NO PODRA INSTRUIR AL FIDUCIARIO MOVIMIENTO ALGUNO, SINO HASTA QUE EL
FIDUCIARIO CUENTE CON LOS DOCUMENTOS MENCIONADOS EN EL PARRAFO ANTERIOR Y QUE LE
PERMITA VALIDAR LAS FIRMAS DE LOS INTEGRANTES

IV).- LOS INTEGRANTES DE EL COMITE TECNICO SERAN RESPONSABLES EN LO PERSONAL DE TODAS

LAS DECISIONES QUE SE ADOPTEN POR DICHO COMITE, ASI COMO POR LAS INSTRUCCIONES QUE
GIREN A LA FIDUCIARIA,

V) EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘A" Y EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘B’, SE
RESERVAN EXPRESAMENTE EL DERECHO DE REVOCAR LA DESIGNACION DE SUS MIEMBROS DE EL
COMITE TECNICO, ASI COMO EL DERECHO A DESIGNAR A QUIENES DEBAN SUSTITUIRLOS EN SU CASQ,
NOTIFICANDOLO POR ESCRITO A LA FIDUCIARIA, CON EL REGISTRO DE FIRMAS CORRESPONDIENTE Y
ENTREGANDO A ESTA COPIA DE IDENTIFICACION OFICIAL CON FIRMA Y FOTOGRAFIA, Y COMPROBANTE
DE DOMICILIO DE LOS NUEVOS INTEGRANTES DEL COMITE TECNICO, YA QUE EN CASO DE QUE lTA
FIDUCIARIA NO RECIBA TAL NOTIFICACION, SOLO RECONOCERA Y ACATAR{E\ LAS INSTRUCCIONES DEL

COMITE TECNICO EN FUNCIONES.

b) SESIONES.
l).- EL COMITE TECNICO SE REUNIRA EN CUALQUIER LUGAR DENTRO DE LA REPUBLICA MEXICANA
ACORDADO POR EL MISMO COMITE TECNICO. EL COMITE TECNICO SE REUNIRA CUANTAS VECES SEA

NECESARIO PARA CUMPLIR CON EL OBJETO DEL FIDEICOMISO.

Il)- LAS SESIONES DE EL COMITE TECNICO PODRAN CELEBRARSE MEDIANTE CONFERENCIA
TELEFONICA O POR OTROS MEDIOS, SIEMPRE QUE LAS RESOLUCIONES ADOPTADAS EN DICHAS
SESIONES SE CONFIRMEN POR ESCRITO POR CADA UNO DE SUS MIEMBROS QUE PARTICIPE EN

DICHAS SESIONES.

.- TODOS LOS ACTOS QUE INSTRUYA EL COMITE TECNICO DEBERAN ESTAR AUTORIZADOS
MEDIANTE LA SESION RESPECTIVA Y TODAS LAS INSTRUCCIONES DEL COMITE TECNICO A LA
FIDUCIARIA DEBERAN CONSTAR POR ESCRITO Y CONTENER LA FIRMA DE CUANDO MENOS DE DOS
INTEGRANTES DEL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘A" Y DOS DEL FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO *B".

IV).- PARA LA VALIDA CELEBRACION DE LAS SESIONES DEBERA MEDIAR LA CONVOCATORIA POR
ESCRITO, DEBIDAMENTE FIRMADA POR EL PRESIDENTE Y/O EL SECRETARIO, Y NOTIFICADA EN EL
DOMICILIO ESTABLECIDO POR LAS PARTES EN ESTE CONTRATO. LA CONVOCATORIA A SESIONES SE
EXPEDIRA Y NOTIFICARA A LAS PARTES CON POR LO MENOS CINCO DIAS HABILES DE ANTICIPACION.~
EN EL CASO DE QUE SE ENCUENTREN PRESENTES POR LO MENOS DOS INTEGRANTES DEL COMITE

TECNICO DESIGNADO POR EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *A" Y DOS DESIGNADO POR EL
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FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO "B’ Y ASi SE CERTIFIQUE MEDIANTE LA FIRMA DE LA ORDEN DEL

DIA APROBADA, PODRA CELEBRARSE LA SESION CORRESPONDIENTE SIN NECESIDAD DE PREVIA

CONVOCATORIA.

V).- LA CONVOCATORIA INDICARA LA FECHA, HORA Y LUGAR DE LA SESION, ASi COMO LA ORDEN DEL

DIA A SER DISCUTIDA.
VI).- LA PRESIDENCIA SERA ROTATORIA, DESIGNANDOSE AL PRESIDENTE POR PERIODOS DE UN ARO.
EL PRESIDENTE SERA DESIGNADO ALTERNATIVAMENTE POR LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO
"A"Y POR LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B', INICIANDO EL PERIODO LA FIDEICOMITENTE Y

FIDEICOMISARIO *B".

VII).- EL PRESIDENTE DIRIGIRA LAS SESIONES.
VIl)- EL QUORUM MINIMO PARA SESIONAR SERA DE CUATRO ASISTENTES EN PRIMERA
CONVOCATORIA; SIEMPRE Y CUANDO DOS REPRESENTEN A EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA "A

Y DOS A LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA *B; EL PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO SIEMPRE

DEBERA ESTAR PRESENTE.
IX).- DE CADA SESION SE INSTRUMENTARA UN ACTA QUE ESTARA A CARGO DEL SECRETARIO. EL
SECRETARIO SERA ELEGIDO DE ENTRE LOS MIEMBROS DE EL COMITE TECNICO, EN CADA SESION QUE

SE LLEVE A CABO.

X)- SALVO PACTO POR ESCRITO EN CONTRARIO, CUANDO EL PRESIDENTE SEA UNO DE LOS
MIEMBROS DESIGNADOS POR LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA *A*, EL SECRETARIO DEBERA SER
UNO DE LOS MIEMBROS DESIGNADQOS POR LA FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA “B", Y VICEVERSA.—
Xl).- A PESAR DE CUALQUIER DISPOSICION, EL COMITE TECNICO PODRA ADOPTAR RESOLUCIONES
POR ESCRITO FIRMADAS POR CUATRO DE SUS MIEMBROS, DOS DE CADA FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO A Y B RESPECTIVAMENTE, SIN QUE SE CELEBRE UNA SESION. DICHAS
RESOLUCIONES TENDRAN, PARA EFECTOS LEGALES, LA MISMA VALIDEZ QUE SI HUBIERAN SIDO

ADOPTADAS MEDIANTE SESION DEL COMITE TECNICO.

Xi).- LAS DECISIONES SE TOMARAN POR MAYORIA DE CUATRO MIEMBROS PRESENTES,
FORZOSAMENTE DOS REPRESENTANTES DEL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A Y DOS
REPRESENTANTES DEL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIOB; SIN QUE EXISTA VOTO DE CALIDAD

PARA EL PRESIDENTE DEL COMITE TECNICO.

EL FIDUCIARIO NO SERA RESPONSABLE POR EL TIEMPO QUE TRANSCURRA PARA EFECTOS DE QUE
LOS CUATRO MIEMBROS DE LA SESION DEL COMITE TECNICO DE QUE SE TRATE SE PUDIEREN PONER

DE ACUERDO.

Xill).- A LAS REUNIONES DE EL COMITE TECNICO PODRAN ASISTIR LOS REPRESENTANTES DE LA
FIDUCIARIA, QUIENES TENDRAN DERECHO A VOZ PERO NO A VOTO, EN EL ENTENDIDO QUE SU
PRESENCIA Y PARTICIPACION EN DICHAS SESIONES NO PODRA CONSIDERARSE COMO UNA
ACEPTACION DE LOS ACUERDOS QUE EN LAS MISMAS SEAN ADOPTADOS POR EL COMITE TECNICO.—
XIV).- LA FIDUCIARIA QUEDARA LIBRE DE TODA RESPONSABILIDAD, CUANDO ACTUE EN CUMPLIMIENTO
DE LAS INSTRUCCIONES QUE POR ESCRITO RECIBA DE EL COMITE TECNICO, NO ESTANDO OBLIGADA A

VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS FORMALIDADES PARA LA SESIONES DEL COMITE TECNICO, SINO
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QUE SOLO ESTARIA OBLIGADA A VERIFICAR QUE DICHAS INSTRUCCIONES SE ENCUENTREN FIRMADAS r

POR LO MENOS POR CUATRO MIEMBROS DE EL COMITE TECNICO, DOS REPRESENTANTES DE EL
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘A" Y DOS REPRESENTANTES DESIGNADOS POR EL
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO 'B* Y QUE LAS FIRMAS DE LOS MIEMBROS CORRESPONDAN AL

REGISTRO DE FIRMAS QUE TENGA EN SU PODER.

XV).- EL COMITE TECNICO TENDRA LAS SIGUIENTES FACULTADES:

(i) GIRAR AL FIDUCIARIO LAS INSTRUCCIONES QUE SE REQUIERAN PARA EL CABAL CUMPLIMIENTO DE

LOS FINES DEL PRESENTE FIDEICOMISO;

(ii) APROBAR EL PROYECTO EJECUTIVO DEL DESARROLLO INMOBILIARIO, DENTRO DE LOS 15 (QUINCE)

DIAS HABILES SIGUIENTES A PARTIR DE SU PRESENTACION:

(iif) DETERMINAR EL USO DE LAS UNIDADES RESULTANTES DE DESARROLLO INMOBILIARIO;

(iv) ESTABLECER EL PRECIO MINIMO DE VENTA PARA LA PRIMERA ETAPA DEL DESARROLLO
INMOBILIARIO. PARA LAS ETAPAS SUBSECUENTES DEL DESARROLLO INMOBILIARIO, EL COMITE
TECNICO ACTUALIZARA DICHO PRECIO ANUALMENTE CON EL INCREMENTO QUE MARQUE EL INDICE
NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (*INPC®) O CONFORME LO ACUERDE EN SU MOMENTO ESTE

MISMO COMITE TECNICO.

(v) DETERMINAR LAS ETAPAS DEL PROYECTO INMOBILIARIO.

(vi) GIRAR INSTRUCCIONES AL FIDUCIARIO PARA QUE COMPAREZCA A LA CELEBRACION DE LAS

ESCRITURAS PUBLICAS CORRESPONDIENTES A LA TRANSMISION DE LAS UNIDADES EN EJECUCION_

PARCIAL O TOTAL DE FIDEICOMISO, A FAVOR DE LOS ADQUIRENTES, UNA VEZ QUE ESTOS ULTIMOS

HAYAN PAGADO EN SU TOTALIDAD LA CONTRAPRESTACION PACTADA.
EL COMITE TECNICO IMPLEMENTARA LOS MECANISMOS QUE CONSIDERE CONVENIENTES PARA
CORROBORAR EL PAGO DE LAS UNIDADES QUE DEBA TRANSMITIR EL FIDUCIARIO, CONFORME A SUS

INSTRUCCIONES.

(vii) INSTRUIR A LA FIDUCIARIA PARA QUE EN SU CASO TRANSMITA AL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL CORRESPONDIENTES, MEDIANTE DONACION, LA PROPIEDAD DE LAS DIVERSAS
AREAS CORRESPONDIENTES A VIALIDADES Y BANQUETAS EXTERNAS DE ACUERDO A LA LICENCIA DE

CONSTRUCCION.

(viii) INSTRUIR AL FIDUCIARIO PARA QUE OTORGUE A FAVOR DE LAS PERSONAS QUE ESTE DESIGNE
LOS PODERES NECESARIOS PARA PLEITOS Y COBRANZAS EN RELACION A LA DEFENSA DEL

PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

SEXTA.- POSESION, ADMINISTRACION, DISPOSICION Y GASTOS.
EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA *B* EN ESTE ACTO PARA LOS EFECTOS DE LO ESTIPULADO EN
LA PRESENTE CLAUSULA, Y EN ESTE CONTRATO, TENDRA EL CARACTER DE DEPOSITARIO, DEL
INMUEBLE QUIEN ACEPTA Y PROTESTA FIELMENTE SU CARGO, Y DEBERA DE FIRMAR UN ACTA DE
ENTREGA Y RECEPCION DE EL INMUEBLE QUE INTEGRA EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.———————
LAS PARTES CONVIENEN EXPRESAMENTE QUE EN CASO DE TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DE EL
INMUEBLE EN EJECUCION PARCIAL O TOTAL DE FIDEICOMISO, DICHO DEPOSITARIO SE OBLIGA A

PONER UNA VEZ QUE SE CUMPLAN LAS CONDICIONES ESTIPULADAS, A DISPOSICION DEL



ADQUIRENTE O ADQUIRENTES, LOS BIENES FIDEICOMITIDOS OBJETO DE LA TRANSMISION, DEBIENDO
ESTABLECERSE EN EL CONTRATO DE ENAJENACION Y/O EN LA ESCRITURA DE EJECUCION PARCIAL O
TOTAL DEL FIDEICOMISO QUE EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA "B ESTARA OBLIGADO A
ENTREGAR LA POSESION A LOS ADQUIRENTES, YA QUE LA FIDUCIARIA NO ES RESPONSABLE DE LA
ENTREGA MATERIAL DE EL INMUEBLE, A FAVOR DE EL O LOS ADQUIRENTES, SIENDO SU UNICA

RESPONSABILIDAD OTORGAR LA ESCRITURA O ESCRITURAS CORRESPONDIENTES, QUE REUNAN LOS

REQUISITOS LEGALES.
EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA ‘B", ACEPTA QUE EJERCERA EL CARGO DE DEPOSITARIO SIN
COBRAR HONORARIO ALGUNO Y SE OBLIGA A CUBRIR TODOS LOS GASTOS QUE SE REQUIERAN PARA
LA CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE EL INMUEBLE, MISMOS QUE SERAN CON CARGO A COSTOS Y

GASTOS DE CONSTRUCCION.

TODOS LOS GASTOS, IMPUESTOS Y DERECHOS DE LA PRESENTE ESCRITURA, ASI COMO LOS QUE SE
OCASIONEN O CAUSEN CON MOTIVO DEL PRESENTE FIDEICOMISO O QUE SE DESPRENDAN DE EL, SUS
MODIFICACIONES E IGUALMENTE LOS HONORARIOS CORRESPONDIENTES AL FIDUCIARIO, O EN SU
CASO LOS DE LA CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, SERAN CUBIERTOS

POR EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA *B" EN SU TOTALIDAD.

SEPTIMA.- ADMINISTRACION Y COMERCIALIZACION DEL PROYECTO.

QUE EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘B, PROMUEVA Y COMERCIALICE EL PROYECTO, POR
CUENTA PROPIA O POR TERCEROS CONTRATADOS POR EL, SIENDO RESPONSABLE DE OBTENER LOS
PERMISOS Y AUTORIZACIONES NECESARIOS PARA TAL EFECTO, DE LAS ACCIONES QUE CONLLEVEN
LA PROMOCION Y COMERCIALIZACION DEL DESARROLLO INMOBILIARIO CONFORME A LA
NORMATIVIDAD DE LA MATERIA, Y RESPONSABLE POR INCUMPLIMIENTO EN RELACION A LOS
CONTRATOS PRIVADOS O DE PROMESA O DE COMPRAVENTA, COMPROMETIENDOSE POR ENDE A
RESPONDER CON SUS PROPIOS RECURSOS ANTE TERCEROS POR EL INCUMPLIMIENTO DE LOS
MISMOS, ASI COMO SACAR EN PAZ Y A SALVO TANTO AL *FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A" COMO
AL *FIDUCIARIO", DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD O RECLAMACION AL RESPECTO.

— LA PARTES ACUERDAN QUE LA DENOMINACION, NOMBRE COMERCIAL, DISENO, MARCA QUE SE
UTILICE PARA COMERCIALIZAR EL PROYECTO, SERA PROPIEDAD EXCLUSIVA DEL FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO "B", Y NINGUNA OTRA PARTE PODRA EN NINGUN MOMENTO Y BAJO NINGUNA
CIRCUNSTANCIA UTILIZAR LA DENOMINACION, NOMBRE COMERCIAL, DISENO O MARCAS REGISTRADAS
DE LAS QUE SEA TITULAR EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B", EMPRESAS FILIALES DEELLA O
PARTES RELACIONADAS, SIN EL CONSENTIMIENTO PREVIO Y POR ESCRITO DE LA EMPRESA. —————
— EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *B" SERA EL RESPONSABLE POR EL INCUMPLIMIENTO EN
RELACION A LOS CONTRATOS PRIVADOS O DE PROMESA O DE COMPRAVENTA, COMPROMETIENDOSE
POR ENDE A RESPONDER CON SUS PROPIOS RECURSOS ANTE TERCEROS POR EL CUMPLIMIENTO DE
LOS MISMOS, ASi COMO A SACAR EL PAZ Y A SALVO TANTO AL “FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *A”,

COMO AL *FIDUCIARIO" DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD O RECLAMACION AL RESPECTO.

— UNA VEZ QUE SE CUENTE CON TODOS LOS PERMISOS Y AUTORIZACIONES CORRESPONDIENTES,

LAS PARTES ACUERDAN QUE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL PROYECTO, LITIFICACION Y AREA
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COMERCIAL EN SU TOTALIDAD DE ACUERDO AL PROYECTO EJECUTIVO, Y CUMPLIENDO CON LOS
TIEMPOS ESTABLECIDOS EN EL CALENDARIO DE OBRA, SE EJECUTARAN POR EL FIDEICOMITENTE Y
FIDEICOMISARIO "B’ Y/O POR QUIEN ESTE DESIGNE, CUMPLIENDO CON TODA LA NORMATIVAD QUE SE
REQUIERA PARA URBANIZAR, EDIFICAR, ADMINISTRAR Y COMERCIALIZAR EL PROYECTO, DEBIENDO DE
EJECUTARLO EN 4 CUATRO DIFERENTES ETAPAS O LAS QUE DETERMINE EL COMITE TECNICO, DE
ACUERDO A LA VENTA REALIZADA Y A LAS CONDICIONES DE MERCADO, DEBIENDO INICIAR LA PRIMERA
ETAPA DENTRO DE LOS 90 DIAS NATURALES POSTERIORES A LA OBTENCION DE TODOS LOS
PERMISOS NECESARIOS PARA INICIAR LA URBANIZACION DE LA MISMA Y CONCLUIR LA URBANIZACION
DE LA SENALADA PRIMERA ETAPA EN UN PLAZO NO MAYOR A 24 MESES DESPUES DE INICIADA, NO
PUDIENDO EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘8" COMENZAR LA CONSTRUCCION DE LA SEGUNDA
O SUBSECUENTE ETAPA HASTA EN TANTO NO SE ENCUENTRE COMERCIALIZADO COMO MINIMO EL 80%
DE LA ETAPA ANTERIOR, DEBIENDO CONTAR CON LOS PERMISOS DE URBANIZACION DE DICHA ETAPA,

Y ASI SUCESIVAMENTE APLICARA CON LAS SIGUIENTES ETAPAS.

— LAS PARTES PODRAN, SI AS LO ACORDAREN POR ESCRITO EN SU OPORTUNIDAD, REVERTIRSE O
ASIGNARSE, EN PAGO DE SUS RESPECTIVAS PARTICIPACIONES EN EL PRESENTE NEGOCIO, UNIDADES
RESULTANTES DEL DESARROLLO INMOBILIARIO, POR LO CUAL ESTABLECEN QUE PARA DETERMINAR

EL PRECIO POR METRO CUADRADO DE LAS UNIDADES A REVERTIR O ASIGNAR A CADA PARTE, SE

MANDARA PRACTICAR UN AVALUO POR PERITO AUTORIZADO, DESIGNADO DE COMUN ACUERDO POR ot
AMBAS PARTES. EN CASO DE DESACUERDO EN CUANTO A LA DESIGNACION DEL PERITO O EN CUANTO .
AL VALOR RESULTANTE, SE PROCEDERA A LA COMERCIALIZACION DE LAS UNID;\DES YALA ™ r
DISTRIBUCION DE LOS INGRESOS, CONFORME A LO PACTADO EN EL PRESENTE FIDEICOMISO,

LLEGADO EL CASO, AMBAS PARTES DEBERAN DAR A CONOCER AL FIDUCIARIO SU DECISION Y LAS
UNIDADES QUE A CADA UNO CORRESPONDA PRODUCTO DE SU ACUERDO DE TRANSMITIRSE O
ASIGNARSE EN PAGO DE SUS RESPECTIVAS PARTICIPACIONES LAS UNIDADES DEL DESARROLLO

INMOBILIARIO QUE LES CORRESPONDA,

UNA VEZ HECHA LA REVERSION O ASIGNACION A QUE SE REFIERE EL PARRAFO ANTERIOR, CADA UNA
DE LAS PARTES PODRA DISPONER E INSTRUIR UNILATERALMENTE AL FIDUCIARIO RESPECTO DE LAS
UNIDADES ASIGNADAS A CADA UNA DE ELLAS, SIN REQUERIR EL CONSENTIMIENTO DE LA OTRA

PARTE.

LLEGADO ESTE MOMENTO, EL FIDUCIARIO CONTANDO YA CON EL DOCUMENTO QUE CONTIENE EN
ACUERDO DE LAS PARTES, PROCEDERA A CUMPLIR LAS INSTRUCCIONES QUE CADA UNA POR

SEPARADO LE HAGAN SABER POR ESCRITO. CADA UNA DE LAS PARTES CUBRIRA LOS GASTOS O

IMPUESTOS QUE SE DERIVAN POR ESTOS CONCEPTOS.

OCTAVA.- PARTICIPACION ECONOMICA.

COMO RESULTADO DEL PRESENTE FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS
TENDRAN DERECHO A PERCIBIR Y RECIBIR LA TOTALIDAD DE LOS BENEFICIOS OBTENIDOS POR LA
COMERCIALIZACION Y VENTA DE LAS UNIDADES PRIVATIVAS, EN LOS PORCENTAJES SEGUN

CORRESPONDA, SIN INGERENCIA NI RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO.

NOVENA: OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARIOS:



— A).- SE ESTABLECEN COMO OBLIGACIONES A CARGO DE EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO *A’,

LAS SIGUIENTES: _——

— 1.- APORTAR EL PREDIO AL CORRIENTE EN EL PAGO DE TODOS SUS SERVICIOS E IMPUESTO
PREDIAL: Y LIBRE DE TODO GRAVAMEN O LIMITACION DE DOMINIO ALGUNA, ASI COMO LIBRE DE
OBLIGACION DE REALIZAR DONACIONES MUNICIPALES, SEGUN LO MANIFESTADO EN EL INCISO K) DE

LA DECLARACION | (PRIMERA) DEL PRESENTE INSTRUMENTO..

SE OBLIGA AL SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION, EN LOS TERMINOS DE LA LEY RESPECTO
DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE FIDEICOMISO, FACULTANDO A LA FIDUCIARIA PARA
OBLIGARLA EN DICHOS TERMINOS ANTE LA(S) PERSONA(S) A QUIENES, EN SU CASO, TRANSMITA LA

PROPIEDAD DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, BASTANDO PARA OBLIGARLAS LA SOLA FIRMA DE LA

FIDUCIARIA EN LA O LAS ESCRITURAS CORRESPONDIENTES.
— 2.- RESPONDER AL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO B DEL CONTENIDO DE LA CLAUSULA DECIMA
TERCERA DEL PRESENTE CONTRATO.

— B).- SE ESTABLECEN COMO OBLIGACIONES A CARGO DE EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO “B’,

LAS SIGUIENTES:
—1.- CUBRIR DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO, TODOS LOS IMPUESTOS, DERECHOS,
MEJORAS O CONTRIBUCIONES, YA BIEN SEAN ESTAS FEDERALES, ESTATALES O MUNICIPALES, QUE SE
CAUSEN CON MOTIVO DE LA FORMALIZACION, ADMINISTRACION, VENTA Y EJECUCION DEL
FIDEICOMISO Y EN RELACION CON LOS BIENES FIDEICOMITIDOS SIN NINGUNA RESPONSABILIDAD PARA

LA FIDUCIARIA.

— 2.- DAR CUMPLIMIENTO A LAS OBLIGACIONES QUE SE SENALAN EN LA CLAUSULA CUARTA

DENOMINADA FINES PUNTO NUMERO 2 DOS DE ESTE INSTRUMENTO.

— 3.- EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO ‘B’ DEBERA INICIAR LAS OBRAS DE URBANIZACION DE
CONFORMIDAD CON LAS DENSIDADES Y USOS DE SUELO AUTORIZADOS POR LAS AUTORIDADES
CORRESPONDIENTES, CON EL PROYECTO EJECUTIVO, CON EL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION Y
LICENCIA DE URBANIZACION, A MAS TARDAR DENTRO DE LOS 90 NOVENTA DIAS NATURALES

SIGUIENTES A QUE SE HUBIEREN CUMPLIDO TODOS LOS SIGUIENTES REQUISITOS:

1.-LA FIRMA DEL PRESENTE FIDEICOMISO.

2- LA OBTENCION DE TODOS LOS PERMISOS, LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVOS
NECESARIOS, YA SEAN DE AUTORIDADES FEDERALES, ESTATALES Y/O MUNICIPALES, MISMOS QUE
DEBERAN OBTENERSE DENTRO DEL PLAZO DE 24 VEINTICUATRO MESES CONTADOS A PARTIR DE LA

FIRMA DEL PRESENTE FIDEICOMISO, BAJO PENA DE RESCISION DEL MISMO.

3.-QUE EL TERRENO NO CUENTE CON IMPEDIMENTO ALGUNO Y CUENTE CON TODOS LOS SERVICIOS
MUNICIPALES.

4.-SEA RECIBIDA POR EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO "B" LA POSESION FISICA DEL INMUEBLE.

DECIMA: REVERSION DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO.

EL FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO A PODRA, EN CUALQUIER CASO DE RESCISION O TERMINACION
ANTICIPADA DEL FIDEICOMISO CONFORME AL PARRAFO SIGUIENTE, SOLICITAR A LA FIDUCIARIA, SE

PROCEDA A LA REVERSION DEL PATRIMONIO APORTADO A ESTE FIDEICOMISO; EN CONSECUENCIA,



